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專業•法治•公正•信譽

中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 修正「國有非公用不動產被占用處理要點」第六點

◎ 修正「登記原因標準用語」部分規定

◎ 修正「發給地籍清理土地／建物價金暨發還地籍清理土地／建物申請

書」等四種書表格式◎ 

◎ 個人交易105年1月1日以後繼承或受遺贈取得之房屋、土地（以下簡

稱房地），依所得稅法第14條之4第4項規定，計算同條第3項各款持◎ 

有期間及同法第4條之5第1項第1款第1目及第2目期間如屬連續繼承◎ 

或受遺贈取得房地之函釋◎ 

公告113年發生之繼承或贈與案件，應適用遺產及贈與稅法第12條◎ 

之1第1項各款所列之金額◎ 

111 870◎ 最高法院 年度台上字第 號民事判決簡評

◎ 臺灣高等法院高雄分院 年度家上易字第 號民事判決簡評110 19

◎ 最高法院111年度台上字第2096號民事判決全文

　

發   行   所∕㆗華民國㆞政士公會全國聯合會 

理   事   長∕陳安正   ㈴譽理事長∕李嘉嬴

榮 譽 理 事 長∕陳銘福、黃志偉、林旺根、王進祥、王國雄、蘇榮淇、高欽明

副  理  事  長∕林士博、黃㈬南、黃永斐 

常  務  理  事∕黃立宇、黃景祥、邱銀堆、吳明治、江如英、葉呂華、黃存忠

理        事∕陳秀珠、劉芳珍、李㆗央、吳蕙美、曾桂枝、江宜溱、莊添源

              黃向榮、張麗卿、林妙儀、張淑玲、劉玉霞、柯志堅、吳㊪藩

              余淑芬、鄭瑋仁、林增松、蘇㈴雄、牛太華、徐英豪、曾雪惠

              謝幸貝、麥嘉霖、蔡憲祥

㈼事會召集㆟∕鄭子賢 

常  務  ㈼  事∕藍翠霞、李秋㈮ 

㈼　　  　事∕張美利、陳榮杰、陳美單、林育存、王曉雯、林慶賢、施富原

              林錦珠

㊙   書   長∕周永康 

副  ㊙  書  長∕陳文得、廖㈪瑛、顏秀鶴

執行副㊙書長∕蘇麗環

幹　  　　事∕杜孋珊 林香君 

各會員公會理事長∕ 

台北市公會/李忠憲 高雄市公會/張美利 台東縣公會/葉振東 

彰化縣公會/陳仕昌 新北市公會/潘惠燦 嘉義縣公會/葉建志 

台㆗市公會/劉芳珍 基隆市公會/柯姿岑 嘉義市公會/蔣翠玉

新竹縣公會/黃小娟 台南市公會/楊毅文 屏東縣公會/江如英

雲林縣公會/黃弘儒 桃園市公會/王春㈭ 宜蘭縣公會/張創勝 

南投縣公會/簡泗輝 新竹市公會/楊玉華 苗栗縣公會/蔡惠如 

花蓮縣公會/蘇德興 澎湖縣公會/李麗惠 

台㆗市大台㆗公會/溫錦昌 高雄市大高雄公會/華珍梅

台南市南瀛公會/鄭瑞祥   桃園市第㆒公會/湯雅芸

桃園市大桃園公會/劉邦訓 台㆗市大墩公會/葉文生

會 址∕10489 台北市㆗山區建國北路㆒段 156 號 9 樓 

電 話∕02-2507-2155 ㈹表號 傳 真∕02-2507-3369 

E-mail / angela.echo@msa.hinet.net

法規彙編㈪刊編輯 / 林士盟

㊞刷所∕泰和興㈽業㈲限公司 電 話∕04-2708-1063

法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊
第 期270

㆗華民國

㆗華民國

年

年

㈪

㈪

㈰ 創刊

㈰ 出版

90
112

7
12

15
10



㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊

112 年 ㈪11

修正「國㈲非公用不動產被占用處理要點」第㈥點

修正「登記原因標準用語」部分規定

修正「發給㆞籍清理㈯㆞／建物價㈮暨發還㆞籍清理

㈯㆞／建物申請書」等㆕種書表格式

1

5

7

法 規 彙 編

~�I�~

㈶政部令  ㆗華民國 112 年 11 ㈪ 2 ㈰ 

台㈶稅字第 11204619060 號

㈶政部公告  ㆗華民國 112 年 11 ㈪ 23 ㈰

台㈶稅字第 11204673720 號

15

16

新 編 函 釋

1084.5 
964.2 
816.3 
790.3 
755.7 
757.3 
763.8 
751.4 
731.4 
702.6 
660.1 
636.5 
595.7 
599.4 
590.8 
422.6 
349.6 
339.7 
329.1 
307.1 
289.2 
247.8 
201.9 
192.3 
188.9 
191.0 
188.0 
188.8 
186.2 
185.2 
180.2 
173.5 
165.3 
159.3 
153.7 
149.3 
141.9 
138.7 
136.0 
133.4 
132.8 
132.2 
129.1 
131.3 
129.9 
129.9 
129.3 
125.9 
125.4 
121.9 
120.1 
119.8 
118.5 
115.8 
114.5 
113.5 
114.6 
113.7 
111.2 
110.2 
110.0 
108.0 
108.2 
105.2 
102.1

民國48年
民國49年
民國50年
民國51年
民國52年
民國53年
民國54年
民國55年
民國56年
民國57年
民國58年
民國59年
民國60年
民國61年
民國62年
民國63年
民國64年
民國65年
民國66年
民國67年
民國68年
民國69年
民國70年
民國71年
民國72年
民國73年
民國74年
民國75年
民國76年
民國77年
民國78年
民國79年
民國80年
民國81年
民國82年
民國83年
民國84年
民國85年
民國86年
民國87年
民國88年
民國89年
民國90年
民國91年
民國92年
民國93年
民國94年
民國95年
民國96年
民國97年
民國98年
民國99年
民國100年
民國101年
民國102年
民國103年
民國104年
民國105年
民國106年
民國107年
民國108年
民國109年
民國110年
民國111年
民國112年

1075.8 
942.9 
801.0 
781.7 
755.2 
756.2 
766.0 
762.2 
717.7 
707.7 
651.6 
626.1 
598.0 
586.9 
582.4 
367.0 
349.1 
338.5 
323.9 
304.8 
287.9 
243.0 
198.6 
192.9 
187.0 
189.1 
186.5 
188.3 
186.6 
185.9 
178.6 
173.8 
164.3 
157.9 
153.2 
147.4 
142.5 
137.4 
134.6 
134.2 
131.4 
130.2 
131.6 
129.7 
131.7 
130.9 
128.4 
127.2 
125.0 
120.3 
122.0 
119.2 
117.6 
117.3 
113.9 
114.0 
114.2 
111.5 
111.6 
109.2 
109.0 
109.2 
107.7 
105.2 
102.8 
 

1059.8 
910.8 
801.0 
784.5 
753.6 
758.9 
768.7 
763.2 
730.4 
705.8 
654.0 
622.0 
601.1 
588.2 
584.3 
362.0 
352.1 
335.8 
325.1 
304.5 
284.0 
241.6 
197.7 
192.4 
186.2 
188.6 
186.4 
188.3 
188.1 
187.0 
178.2 
172.5 
165.1 
157.7 
152.7 
147.8 
142.3 
138.2 
136.7 
133.4 
134.0 
132.5 
131.9 
131.9 
132.2 
131.0 
128.0 
127.5 
126.5 
121.6 
121.8 
120.3 
118.6 
117.2 
115.6 
113.8 
114.5 
112.2 
112.0 
110.3 
109.6 
109.7 
108.3 
104.9 
102.5 

1060.8 
869.3 
795.0 
781.1 
748.8 
763.8 
766.0 
757.8 
731.9 
676.8 
650.8 
619.2 
602.4 
587.5 
575.8 
364.5 
349.8 
335.0 
322.7 
298.9 
278.5 
240.5 
196.9 
191.9 
185.4 
188.3 
187.3 
187.8 
187.4 
186.7 
176.6 
170.8 
164.0 
155.2 
151.0 
146.5 
140.3 
136.4 
135.7 
132.9 
133.0 
131.4 
130.8 
130.6 
130.7 
129.5 
127.4 
125.9 
125.0 
120.3 
120.9 
119.3 
117.8 
116.1 
114.9 
113.0 
113.9 
111.9 
111.7 
109.5 
108.8 
109.9 
107.6 
104.1 
101.7 

1059.8 
873.6 
794.4 
770.9 
755.2 
761.1 
762.2 
756.2 
728.9 
673.4 
658.0 
622.0 
601.7 
584.6 
568.5 
367.5 
349.6 
336.7 
321.3 
299.1 
276.1 
236.0 
197.7 
190.7 
186.7 
186.0 
187.9 
187.6 
187.4 
184.6 
175.3 
169.0 
163.5 
154.6 
151.5 
145.1 
140.5 
136.6 
135.5 
133.3 
132.7 
130.6 
130.9 
131.2 
130.8 
129.6 
126.7 
124.7 
124.8 
120.3 
120.4 
119.5 
117.5 
115.5 
114.7 
112.8 
113.7 
112.3 
111.6 
109.7 
108.7 
110.0 
107.4 
103.9 
101.8 

1042.2 
848.7 
794.4 
775.4 
762.2 
767.1 
758.4 
739.0 
723.5 
661.3 
652.4 
627.2 
601.7 
578.6 
562.5 
368.6 
341.8 
338.1 
311.5 
299.4 
273.3 
229.9 
195.8 
190.3 
185.3 
186.2 
188.2 
187.1 
187.2 
183.5 
175.8 
169.6 
163.1 
155.1 
148.6 
145.5 
139.0 
135.8 
133.3 
131.4 
132.6 
130.8 
131.0 
130.8 
131.6 
129.3 
126.3 
124.1 
124.0 
118.1 
120.5 
119.1 
116.8 
114.8 
114.1 
112.3 
112.9 
111.9 
110.8 
109.2 
108.3 
109.1 
107.2 
103.5 
101.7 

1010.7 
842.6 
798.0 
787.4 
771.5 
773.2 
757.3 
738.0 
714.3 
650.4 
639.2 
617.0 
601.4 
573.7 
547.0 
363.8 
341.8 
336.6 
311.2 
300.2 
270.8 
228.2 
195.1 
190.4 
187.4 
186.7 
188.0 
187.6 
185.1 
183.5 
176.6 
168.5 
162.0 
156.2 
151.2 
145.2 
139.8 
137.8 
133.4 
132.3 
133.4 
131.5 
131.4 
130.8 
132.1 
127.9 
124.8 
123.9 
124.3 
117.5 
120.3 
118.7 
117.2 
114.3 
114.3 
112.3 
113.0 
111.6 
110.8 
108.9 
108.4 
109.0 
107.0 
103.5 
101.6 

958.2 
807.0 
788.6 
779.4 
769.8 
764.3 
753.0 
741.5 
715.7 
634.2 
626.8 
599.4 
591.1 
554.0 
535.2 
359.8 
340.6 
334.2 
298.0 
294.8 
264.0 
223.1 
193.2 
184.8 
187.5 
186.0 
188.9 
186.5 
183.6 
181.0 
175.2 
165.8 
161.6 
156.9 
151.8 
141.9 
139.5 
132.8 
133.5 
132.9 
131.4 
131.1 
130.5 
130.8 
131.6 
128.4 
123.9 
124.6 
122.7 
117.2 
118.1 
118.7 
117.1 
113.2 
114.1 
111.8 
112.3 
111.7 
110.6 
108.9 
108.5 
108.8 
106.3 
103.6 
101.0 

929.8 
796.8 
776.5 
761.1 
746.7 
753.6 
749.3 
726.4 
708.1 
643.8 
627.2 
584.3 
591.4 
555.5 
513.6 
348.6 
341.1 
334.5 
302.2 
290.3 
255.7 
214.8 
190.9 
186.6 
186.9 
185.4 
185.8 
181.9 
182.9 
180.4 
170.7 
160.2 
161.4 
152.0 
150.9 
141.4 
138.6 
133.5 
132.7 
132.1 
131.4 
129.3 
129.9 
130.9 
131.2 
127.7 
123.7 
125.3 
121.5 
117.9 
118.9 
118.6 
117.0 
113.6 
112.7 
111.9 
111.5 
111.2 
110.6 
108.8 
108.3 
108.9 
106.2 
103.3 
100.4 

944.6 
804.0 
771.5 
747.2 
747.2 
742.6 
755.2 
721.5 
711.9 
639.5 
574.9 
593.4 
587.5 
578.0 
476.1 
349.2 
336.7 
336.3 
305.5 
288.0 
256.4 
211.1 
191.9 
188.1 
187.0 
186.1 
186.0 
182.3 
184.6 
179.1 
169.1 
163.8 
159.8 
152.1 
150.2 
143.0 
139.0 
134.0 
134.5 
131.1 
130.6 
129.3 
128.0 
130.2 
130.3 
127.3 
123.8 
125.3 
119.0 
116.2 
118.5 
117.8 
116.3 
113.7 
113.0 
111.8 
111.4 
109.6 
109.9 
108.7 
108.3 
108.6 
105.9 
103.0 
100.0 

972.1 
803.4 
777.7 
757.3 
756.2 
743.6 
753.6 
731.4 
712.9 
652.0 
601.1 
600.7 
589.1 
585.6 
466.7 
344.3 
339.5 
337.1 
310.8 
288.9 
260.1 
210.8 
193.2 
189.6 
188.6 
187.2 
188.6 
184.9 
184.1 
180.0 
173.5 
167.0 
159.3 
154.5 
149.9 
144.3 
138.4 
134.1 
134.8 
129.8 
130.9 
128.1 
129.5 
130.3 
130.9 
128.9 
125.8 
125.4 
119.7 
117.4 
119.4 
117.6 
116.4 
114.5 
113.8 
112.8 
112.2 
110.0 
109.7 
109.4 
108.7 
108.6 
105.6 
103.2 

973.0 
818.1 
785.1 
763.2 
758.4 
753.6 
749.3 
736.9 
705.8 
665.4 
629.0 
606.5 
590.4 
575.5 
464.1 
346.3 
345.6 
333.5 
312.4 
290.2 
257.9 
211.1 
193.5 
188.9 
191.2 
188.1 
190.6 
185.7 
182.2 
180.2 
174.7 
167.1 
160.8 
155.5 
148.7 
144.8 
138.5 
135.1 
134.7 
131.9 
131.7 
129.6 
131.8 
130.8 
130.9 
128.8 
126.0 
125.2 
121.2 
119.6 
119.9 
118.5 
116.1 
114.3 
113.9 
113.2 
113.1 
111.2 
109.8 
109.9 
108.7 
108.6 
105.8 
103.0 

1011.6 
853.4 
791.5 
773.2 
756.8 
757.8 
758.4 
743.6 
719.1 
666.6 
634.2 
612.4 
596.0 
578.6 
534.9 
362.7 
344.7 
336.3 
314.2 
297.0 
270.6 
227.4 
195.5 
189.9 
187.3 
187.4 
187.7 
186.4 
185.4 
183.1 
175.3 
168.4 
162.5 
155.5 
151.1 
145.1 
140.0 
135.8 
134.6 
132.4 
132.2 
130.5 
130.5 
130.8 
131.2 
129.1 
126.2 
125.4 
123.2 
119.0 
120.1 
118.9 
117.2 
115.0 
114.1 
112.8 
113.1 
111.5 
110.9 
109.4 
108.8 
109.0 
106.9 
103.9 
101.5 

(本表係以各年  (月)  為 100 時，112年 10 月所當之指數)       

民國 112年 10 月 以各年月為基期之消費者物價指數－稅務專用       



內政部令  ㆗華民國 112 年 11 ㈪ 8 ㈰

台內㆞字第 11202666242 號

㈶政部令  ㆗華民國 112 年 11 ㈪ 8 ㈰

台㈶稅字第 11204626540 號

交通部公告  ㆗華民國 112 年 11 ㈪ 23 ㈰

交授觀宿字第 11209230451 號

內政部 函 ㆗華民國 112 年 10 ㈪ 31 ㈰

台內㆞字第 11202668692 號

20

18

21

25

34

37

~�II�~ ~�III�~

法 規 彙 編 ㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪11

公告 ㆗華民國 112 年 11 ㈪ 15 ㈰
國防部

內政部

國作聯戰字第 1120308867 號

台內國字第 1120831795 號

公告 ㆗華民國 112 年 11 ㈪ 24 ㈰
國防部

內政部

國作聯戰字第 1120318140 號 

台內國字第 1120832197 號

最高法院111年度台㆖字第870號民事判決簡評

(借㈴登記返還事件)…………………………黃信雄㆞政士

最高法院111年度台㆖字第2096號民事判決

(請求拆屋還㆞事件)

臺灣高等法院高雄分院110年度家㆖字第64號民事判決

簡評 (請求分割遺產事件)…………………黃信雄㆞政士  

40

45

43

新 編 判 解



~�1�~

法 規 彙 編 

修正「國㈲非公用不動產被占用處理要點」

第㈥點

㈶政部令  ㆗華民國112年11㈪27㈰ 台㈶產管字第11240010810號

　　訂定國㈲非公用不動產出租管理辦法第28條第2㊠規定，

申請逕予出租國㈲非公用不動產補辦增劃編為原住民保留㆞（㆘

稱原保㆞）之租㈮緩收、免收及退還之執行方式如㆘：

㈥、被占用之不動產，在占用㆟未取得合法使用權源或騰空交還

　　前，執行機關先依民法不當得利之規定，向占用㆟追溯收取

　　使用補償㈮。但符合㆘列情形者，得予免收、減半計收或緩

　　收：

（㆒）占用㆟為㆗央政府機關（含非公司組織之公營事業）

　　者，免收使用補償㈮。
　

（㆓）占用㆟為㆞方政府機關，且占用作公共設施供不㈵定

　 　㆟使用而無收益者，免收使用補償㈮。
　

（㆔）執行機關以民事訴訟請求返還前，占用㆟㉂行騰空交

　　　還；或配合依限騰空交還者，免收使用補償㈮。
　

（㆕）執行機關以民事訴訟請求返還前，占用㆟㉂行騰空交

　　　還時間已逾執行機關所限期㈰者；或執行機關以民事

訴訟請求返還，於㆒審判決前，占用㆟㉂行騰空交

　　　還，經撤回訴訟或和解者，使用補償㈮減半計收。
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（㈤）占用㆟申請補辦增劃編為原住民保留㆞，經行政院核

　　　准增劃編為原住民保留㆞者，免收使用補償㈮，原已

　　　收取款㊠退還之。申請期間，暫緩追收使用補償㈮，

　　　㈶政部國㈲㈶產署提供不同意增劃編為原住民保留㆞

　　　之意見時，即依規定追收。
　

（㈥）占用㆟依國㈲㈶產贈與寺廟教堂辦法或寺廟或㊪教團

　　　體申請贈與公㈲㈯㆞辦法核准贈與者，㉂申請贈與之

　　　㈰起免收使用補償㈮。申請期間，暫緩追收使用補償

　　　㈮，申請贈與案未獲核准，即依規定追收。
　

（㈦）公司組織之公營事業使用之國㈲不動產，報奉行政院

核准計價投㈾或須補辦計價投㈾者，免收使用補償

　　　㈮。計價投㈾案未奉核准，即依規定追收。
　

（㈧）占用㆟依法律規定申請返還國㈲不動產獲核准者，免

　　　收使用補償㈮，原已收取款㊠退還之。申請期間，暫

緩追收使用補償㈮，申請案未獲核准，即依規定追

　　　收。
　

（㈨）被占用之國㈲不動產依文化㈾產保存法規定指定或登

　　　錄為文化㈾產，經占用㆟申請並依法取得使用權者，

　　　使用補償㈮減半計收；取得使用權屬與執行機關首次

　　　簽訂文化㈾產認養契約且契約期間達㈤年以㆖者，其

餘半數使用補償㈮暫緩追收，如認養期滿無違約情

　　　事，或因不可歸責於認養㆟之事由經執行機關終止契

　　　約者，免收，不符合者即依規定追收。
　

（㈩）占用㆟符合前點第㆕㊠各款情形之㆒者，暫緩追收使

　　　用補償㈮。占用㆟變更為非㆖述情形或㈲擴大占用情

　　　事時，即依規定追收。
　

（㈩㆒）占用㆟停止占用，或被占用之國㈲不動產所㈲權移

　　　　轉、管理機關變更，占用㆟積欠之使用補償㈮總額

　　　　未逾新臺幣㆔百元者，免收。但占用㆟停止占用依

本款規定免收使用補償㈮後再度占用者，不㊜用

　　　　之。
　

（㈩㆓）本要點㆒百㈩㆓年㈩㆒㈪㆓㈩㈦㈰修正生效前屬㈻

　　　　產㆞之公共工程拆遷戶遷建基㆞讓售案件，奉准簡

　　　　化程序免辦理勘查，嗣經執行機關查明使用遷建基

　　　　㆞讓售範圍外毗鄰國㈲㈯㆞㆖方空間情事，屬讓售

　　　　當時未併同辦理讓售者，免收使用補償㈮。
　

　　占用㆟已向河川主管機關繳納河川公㆞使用費者，不重

複收取該期間之使用補償㈮。
　

　　第㆒㊠原已收取之使用補償㈮，除第㈤款及第㈧款之規

定外，不予退還。國㈲非公用不動產於㆒百零㆓年㆔㈪㈥㈰

起始被占用者，或雖於㆒百零㆓年㆔㈪㈥㈰前被占用，經占

用㆟騰空交還後再度占用者，不㊜用第㆒㊠第㆔款及第㆕款

免收或減收規定。
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修正「登記原因標準用語」部分規定

內政部令  ㆗華民國112年11㈪8㈰ 台內㆞字第11202666241號
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　　第㆒㊠得予免收、減半計收或緩收使用補償㈮案件，如

經訴請排除侵害，應於占用㆟繳清訴訟相關費用後始得㊜

用。但已取得確定判決、支付命令裁定確定證明書、債權憑

證或其他執行㈴義者，仍應照數追收。
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修正「發給㆞籍清理㈯㆞／建物價㈮暨發還

㆞籍清理㈯㆞／建物申請書」等㆕種書表格式

內政部令  ㆗華民國112年10㈪27㈰ 台內㆞字第1120266668號

主旨： 

說明：

 修正「發給㆞籍清理㈯㆞／建物價㈮暨發還㆞籍清理㈯

㆞／建物申請書」等㆕種書表格式如附件，並㉂即㈰生

效，請查照並轉知所屬。

旨 揭 文 件 電 子 檔 建 置 於 本 部 ㆞ 政 司 網 頁 （ 網 址

https://www.land.moi.gov.tw/），如㈲需要，請㉂行㆘

載使用。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪11
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㈶政部令  ㆗華民國112年11㈪2㈰ 

台㈶稅字第11204619060號

　

㆒

㆓

㆔

、

、

、

個㆟交易105年1㈪1㈰以後繼承或受遺贈取得之房屋、㈯

㆞（以㆘簡稱房㆞），依所得稅法第14條之4第4㊠規定，

計算同條第3㊠各款持㈲期間及同法第4條之5第1㊠第1款

第1目及第2目期間時，如屬連續繼承或受遺贈取得之房

㆞，得將連續各次繼承或受遺贈之被繼承㆟或遺贈㆟持㈲期

間合併計算。但經稽徵機關查明㈲藉法律形式規避或減少納

稅義務之安排或情事者，不㊜用之。

前點所稱連續繼承或受遺贈取得之房㆞，指該房㆞連續發生

2次以㆖（含當次）繼承或受遺贈而移轉所㈲權之情形。

第1點個㆟計算所得稅法第4條之5第1㊠第1款第1目及

第2目期間時，得併計之期間，以同點規定各次被繼承㆟、

遺贈㆟或其配偶、未成年子㊛已於該房屋辦竣戶籍登記並居

住，且無出租、供營業或執行業務使用之期間為限。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪11
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㈶政部公告  ㆗華民國112年11㈪23㈰

台㈶稅字第11204673720號

主　　旨：

依　　據：

公告事㊠：

公告113年發生之繼承或贈與案件，應㊜用遺產及

贈與稅法第12條之1第1㊠各款所列之㈮額。

遺產及贈與稅法第12條之1第2㊠。

㆒、遺產稅

　（㆒）免稅額：新臺幣（㆘同）1,333萬元。
　

　（㆓）課稅級距㈮額：
　

　　　１、遺產淨額5,000萬元以㆘者，課徵10％。
　

　　　２、超過5,000萬元㉃1億元者，課徵500萬

　　　　　元，加超過5,000萬元部分之15％。
　

　　　３、超過1億元者，課徵1,250萬元，加超過

　　　　　1億元部分之20％。
　

　（㆔）不計入遺產總額之㈮額：
　

　　　１、被繼承㆟㈰常生活必需之器具及用具：

　　　　　100萬元以㆘部分。
　

　　　２、被繼承㆟職業㆖之工具：56萬元以㆘部分。

　

　（㆕）扣除額：
　

　　　１、配偶扣除額：553萬元。
　

　　　２、 直系血親卑親屬扣除額：每㆟56萬元。其

㈲未成年者，並得按其年齡距屆滿成年之

　　　　　年數，每年加扣56萬元。
　

　　　３、父母扣除額：每㆟138萬元。
　

　　　４、重度以㆖身心障礙㈵別扣除額：每㆟693萬元。
　

　　　５、受被繼承㆟扶養之兄弟姊妹、祖父母扣除額：

　　每㆟56萬元。兄弟姊妹㆗㈲未成年者，並

　　　　得按其年齡距屆滿成年之年數，每年加扣

　　　　　56萬元。
　

　　　６、喪葬費扣除額：138萬元。
　

㆓、贈與稅

　（㆒）免稅額：每年244萬元。
　

　（㆓）課稅級距㈮額：
　

　　　１、贈與淨額2,500萬元以㆘者，課徵10％。
　

　　　２、 超過 2,500萬元㉃5,000萬元者，課徵

　　　　　250萬元，加超過2,500萬元部分之15％。
　

　　　３、 超過 5,000萬元者，課徵 625萬元，加超

　　　　　過5,000萬元部分之20％。
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㈶政部令  ㆗華民國112年11㈪8㈰

台㈶稅字第11204626540號

㆒、㈯㆞稅法第34條第2㊠「出售前1年內」及同條第5㊠第5

款「出售前5年內」，以㆘列基準㈰往前推算1年或5年之

　　期間計算：
　

　　（㆒）出售㈯㆞於訂定契約之㈰起算30㈰內申報移轉現值

者，以訂約㈰為準；逾30㈰始申報移轉現值者，以

申報㈰為準。
　

　　（㆓）法院拍賣㈯㆞，以法院拍定㈰為準。
　

　　（㆔）法院判決移轉㈯㆞，以申報㆟向法院起訴㈰為準。
　

　　（㆕）拆除改建㆗出售之㈯㆞，以核准拆除㈰為準。當事㆟

　　　　　如能提示該㆞㆖房屋實際拆除㈰期之證明文件，經稽

　　　　　徵機關查明屬實者，以實際拆除㈰為準。
　

　　（㈤）㉂益信託於辦竣塗銷信託登記回復原㈯㆞所㈲權㆟㈴

義後，原㈯㆞所㈲權㆟於未滿1年或未滿5年移轉

者，㈲關「出售前1年內」或「出售前5年內」期間

之計算，㊜用前4款之基準㈰，其往前推算之期間，

　　　　　應包括㉂益信託期間。

㆓、　㈯㆞所㈲權㆟出售㉂用住宅用㆞，依㈯㆞稅法第34條規定

　　申請㊜用㉂用住宅用㆞稅率課徵㈯㆞增值稅，於拆除改建㆗

　　出售之㈯㆞，認定㈲無於該㆞辦竣戶籍登記，應以核准拆除

　　㈰為準。當事㆟如能提示該㆞㆖房屋實際拆除㈰期之證明文

　　件，經稽徵機關查明屬實者，以實際拆除㈰為準。　　　　
　

㆔、　本令發布時，尚未核課或尚未核課確定案件，㊜用本令規

　　定。但第1點基準㈰之認定，㊜用廢止前本部109年4㈪1㈰

　　台㈶稅字第10900514850號令（以㆘簡稱本部109年

　　令）較㈲利者，㊜用該令規定。　　　　　　　　　　　　
　

㆕、廢止本部109年令及82年1㈪18㈰台㈶稅第8214760

　　97號函。
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內政部令  ㆗華民國112年11㈪8㈰

台內㆞字第11202666242號

交通部公告  ㆗華民國112年11㈪23㈰

交授觀宿字第11209230451號

㆒、直轄市、縣（市）主管機關依㆞籍清理條例第㈩㈤條第㆓㊠

　　規定辦理囑託登記為權利㆟所㈲之相關登記事宜如㆘：
　

　　（㆒）登記原因：以「發還」為登記原因。
　

　　（㆓）登記原因發生㈰期：以囑託函發文㈰期為原因發生㈰

　　　　　期。
　

　　（㆔）是類囑託登記案件，應以㆒般註記事㊠㈹碼「00」

　　　　　於所㈲權部其他登記事㊠欄註記「本案為依○○○（

　　　　　主管機關）○○○年○○㈪○○㈰○○字第○○○號

　　　　　函囑託辦理㆞籍清理㈯㆞發還案件」等文字，俾使與

　　　　　其他發還登記案件區別。
　

㆓、按㆞籍清理條例第㈩㈤條立法說明略以：「該㈯㆞原即為權

　　利㆟所㈲，故發還㈯㆞屬回復所㈲權性質，是於㈯㆞發還原

　　權利㆟時，應以該㈯㆞囑託登記前之原規定㆞價或前次移轉

　　現值為原㆞價；㉃於發還其繼承㆟者，則以繼承開始時之公

　　告㈯㆞現值為原㆞價」爰登記機關於辦理是類㈯㆞發還登記

　　案件時，應依㆖開規定登載前次移轉現值。
　

㆔、本解釋令㉂發布㈰生效。

主　　旨：

依　　據：

公告事㊠：

委辦臺北市政府、新北市政府、桃園市政府、臺㆗市

政府、臺南市政府及高雄市政府執行轄區內㆒般觀光

旅館業之興辦事業計畫審核、籌設、變更、轉讓、檢

查、輔導、獎勵、處罰與㈼督管理事㊠。

觀光旅館業管理規則第3條第1㊠及第3㊠。

㆒、旨揭委辦事㊠應辦理或受理內容如㆘：
　

　　（㆒）發展觀光條例第37條規定之定期或不定期

　　　　　檢查。
　

　　（㆓）發展觀光條例第37-1條規定之調查未取得

　　　　　營業執照而經營觀光旅館業務之檢查及公告

　　　　　檢查結果。
　

　　（㆔）發展觀光條例第42條規定之停業、復業及

　　　　　營業執照廢止。
　

　　（㆕）　發展觀光條例第 53條、第 54條、第55

　　　　　條、第55-1條、第57條、第 58條及第

　　　　　61條規定之處罰。
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（㈤）發展觀光條例第55-2條規定之受理檢舉。
　

（㈥）觀光旅館業管理規則第5條規定之籌設及興辦申請。
　

（㈦）觀光旅館業管理規則第6條規定之籌設審查。
　

（㈧）觀光旅館業管理規則第7條規定之核准籌設後公司登記及

　　　登記事㊠變更之備查。
　

（㈨）觀光旅館業管理規則第9條規定之核准籌設案，其取得用

　　　途為觀光旅館之建造執照、使用執照及開業報備期限，以

　　　及期限屆滿前申請延展與逾期失效之通知。
　

（㈩）觀光旅館業管理規則第10條規定之變更籌設面積及變更

　　　原設計之核准。
　

（㈩㆒）觀光旅館業管理規則第11條規定之籌設㆗轉讓他㆟之

　　　　核准及籌設㆗公司合併之備查。
　

（㈩㆓）觀光旅館業管理規則第12條規定之查驗。
　

（㈩㆔）觀光旅館業管理規則第13條規定之先行營業分期、分

　　　　區興建之查驗及展延。
　

（㈩㆕）觀光旅館業管理規則第14條、第 15條及第16條規

　　　　定之建築物增建、改建、修建、營業場所用途變更之核

　　　　准及查驗。
　

（㈩㈤）觀光旅館業管理規則第17條規定之組織、㈴稱、㆞址、

　　　　㈹表㆟及觀光旅館㈴稱變更。

　　（㈩㈥）觀光旅館業管理規則第26條規定之客房房價之備

　　　　　　查。
　

　　（㈩㈦）觀光旅館業管理規則第31條、第32條及第 33

　　　　　　條規定之建築物及設備出租或經營權轉讓、公司合

　　　　　　併及法院拍賣轉讓之核准及展延。
　

　　（㈩㈧）觀光旅館業管理規則第34條規定之暫停營業、復

　　　　　　業申報及結束營業申請註銷觀光旅館業營業執照及

　　　　　　辦理申請㆟未於期限內申請註銷逕將觀光旅館業營

　　　　　　業執照、專用標識及等級區分標識註銷。
　

　　（㈩㈨）觀光旅館業管理規則第36條規定之參加國內、外

　　　　　　旅館聯營組織或委託經營管理之備查。
　

　　（㆓㈩）觀光旅館業管理規則第40條規定之經理㆟任用及

　　　　　　變更之備查。
　

　　（㆓㈩㆒）觀光旅館業管理規則第41條規定之於國外設置

　　　　　　　業務㈹表之備查。
　

　　（㆓㈩㆓）觀光旅館業管理規則第43條規定之僱用㆟員違

　　　　　　　規查處。
　

　　（㆓㈩㆔）申請開發觀光旅館興辦事業計畫審查作業要點規

　　　　　　　定之審查申請開發觀光旅館。
　

㆓、本公告之委辦事㊠生效㈰期如㆘：
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（

（

㆒

㆓

）

）

桃園市政府：㆖開委辦事㊠第 5 款㉂ 106 年 1 ㈪

13㈰生效，第7款、第9款新增開業報備及期限屆

滿前申請延展與逾期失效之通知、第 13 款新增分期

及分區興建之查驗與展延、第 19 款新增委託經營管

理㉂ 105 年 1 ㈪ 30 ㈰生效；其餘事㊠㉂ 103 年

12㈪25㈰生效。

臺北市政府、新北市政府、臺㆗市政府、臺南市政

府及高雄市政府：㆖開委辦事㊠第 5 款㉂ 106 年

1 ㈪ 13 ㈰生效，第 7 款、第 9 款新增開業報備及

期限屆滿前申請延展與逾期失效之通知、第13款新

增分期及分區興建之查驗與展延、第19款新增委託

經營管理之備查㉂ 105 年 1 ㈪ 30 ㈰生效，第 23

款㉂103年 6㈪ 30㈰生效，其餘事㊠前已委辦。

內政部 函 ㆗華民國112年10㈪31㈰

台內㆞字第11202668692號

主　　旨：

說　　明：

為配合㆞籍清理作業，檢送修正後相關切結書與公告

參考範例各１份如附件，請查照並轉知所屬。

旨揭文件電子檔建置於本部㆞政司網頁（網址

https://www.land.moi.gov.tw/），如㈲需要，請㉂行

㆘載使用。
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公告 ㆗華民國112年11㈪15㈰

國作聯戰字第1120308867號

台內國字第1120831795號

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪11

國防部

內政部 

主　　旨：

依　　據：

公告事㊠：

公告修正空軍「台㆗縣沙鹿鎮、大雅鄉、台㆗市西屯

區大肚山管制區」禁建、限建範圍，㈴稱並修正為

「臺㆗市沙鹿區、大雅區、西屯區大肚山重要軍事設

施管制區」，㉂㆗華民國112年11㈪30㈰生效。

依「國家安全法」第5條、「國家安全法施行細則」

第33條、第36條及「海岸、山㆞及重要軍事設施

管制區與禁建、限建範圍劃定、公告及管制作業規

定」第8點規定辦理。

㆒、公告㈴稱：臺㆗市沙鹿區、大雅區、西屯區大肚山

　　重要軍事設施管制區。
　

㆓、限建範圍（㆙型全空域）：
　

　　㉂基㆞射控區㆗心點起，於主射向㊧㊨各60度，

　　向前（外）延伸㉃3,000公尺範圍內，建築物之

　　絕對高度，不得超過相列雷達㆝線基座標高。
　

　

㆔、管制事㊠：
　

　　（㆒）未經設管單位許可，禁止㆟員入出重要軍事

　　　　　設施管制區之重要軍事設施所在㆞。
　

　　（㆓）限建範圍從事開發、建築等行為，應向㆞方

　　　　　政府主管機關提出申請，但申請案件若㈲疑

　　　　　慮致無法判定是否將影響軍事設施功能時，

　　　　　則須徵得作戰區（或設管單位）辦理會勘同

　　　　　意後，再行核准。
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公告 ㆗華民國112年11㈪２４㈰

國作聯戰字第1120318140號 

台內國字第1120832197號

國防部

內政部 

主　　旨：

依　　據：

公告事㊠：

公告修正空軍「花蓮縣花蓮市㈦星潭重要軍事設施管

制區」禁建、限建範圍，㉂㆗華民國112年12㈪

15㈰生效。

依「國家安全法」第5條、「國家安全法施行細則」

第33條、第36條及「海岸、山㆞及重要軍事設施

管制區與禁建、限建範圍劃定、公告及管制作業規

定」第8 點規定辦理。

㆒、公告㈴稱：花蓮縣花蓮市㈦星潭重要軍事設施管制

　　 區。
　

㆓、限建範圍（㆙型全空域）：
　

　　㉂基㆞射控區㆗心點起，於主射向㊧㊨各60度，

　　向前（外）延伸㉃3,000公 尺範圍內，建築物之

　　絕對高度，不得超過相列雷達㆝線基座標高。
　

　

　

 

 

 

臺中市沙鹿區、大雅區、西屯區大肚山
重要軍事設施管制區禁建、限建範圍圖

重要軍事設施所在地：

 
限建區：

 



 

~�39�~

新 編 函 釋

~�38�~

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 112 年 ㈪11

 

 

㆔、管制事㊠：
　

（㆒）未經設管單位許可，禁止㆟員入出重要軍事設施

　　　管制區之重要軍事 設施所在㆞。

（㆓）限建範圍從事開發、建築等行為，應向㆞方政府

　　　主管機關提出申請，但申請案件若㈲疑慮致無法

　　　判定是否將影響軍事設施功能時，則須徵得作戰

　　　區（或設管單位）辦理會勘同意後，再行核准。

 

 

 

花蓮縣花蓮市七星潭管制區禁、限建範圍地形圖

重要軍事設施所在地：

限建區：
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最高法院111年度

台㆖字第870號民事判決簡評

㆒、 爭點

㆓、 判決意旨

㆔、 簡評

1、 

1、 

2、 

請求返還借㈴登記㈶產。又借㈴登記契約之成立，側重

於借㈴者與出㈴者之信任關係，性質與委任關係類似，

當事㆟之任何㆒方得隨時終止。而終止權之行使，依民

法第 263 條準用第258 條規定，應向他方當事㆟以

意思表示為之，除當事㆟另㈲約定外，其方式不論為明

示或默示，均無妨於效力之發生。且意思表示解釋之客

體，為依表示行為形諸外部之意思，而非表意者之內心

意思。基此，借㈴㆟欲達其返還借㈴登記㈶產之目的，

㉂已蘊含不願繼續維持借㈴登記關係之內容，縱未向出

㈴㆟明示，亦得認係以默示方式行使終止權，而生消滅

借㈴登記契約之效力。

終止借㈴登記關係，原則㆖以「明示」意思表示向出㈴

㆟表示終止委任關係，在㆒些其他相關法律行為也通常

如此，甚㉃藉由書面通知以明確意思送達及保全證據，

現在通訊軟體普遍，文字輸入亦可達到此意思送達的效

果，除契約當事㆟㈵別㈿議之外，非必然完全藉由存證

信函作為意思表示送達方式，畢竟存證信函雖然正式，

但容易造成關係緊張，也並非唯㆒發生送達效力的

方式。

按借㈴登記關係消滅後，借㈴㆟得請求出㈴㆟返還借㈴

登記㈶產，該返還請求權之消滅時效，應㉂借㈴登記關

　　借㈴登記物請求返回，是否應該向出㈴㆟明示才可謂請

求返還之意思表示？請求返還借㈴登記物如遇㈲法律障礙，

請求權時效如何起算？

　 作者：台南市㆞政士公會 黃信雄㆞政士

係消滅時起算；倘該返還請求權，囿於法律㆖障礙而不

可行使，依民法第 128 條前段規定，其消滅時效，應

㉂障礙除去時起算。依卷附㈯㆞登記謄本所示， 361

㆞號㈯㆞之使用分區為㈵定農業區，使用㆞類別為農牧

用㆞，可知該㆞乃農業發展條例第 3 條第 11 款所指之

耕㆞。而農發條例㉂62年9㈪3㈰制定公布起，即為

防止農㆞細分，禁止耕㆞以繼承以外原因移轉為共㈲，

㉃ 89 年 1 ㈪ 26 ㈰始修法刪除此㊠禁止規定。㆖訴㆟

就終止借㈴登記契約所生之系爭應㈲部分返還請求權，

因受法律之限制而無從行使，依㆖開說明，該請求權消

滅時效，應㉂ 89 年 1 ㈪ 28 ㈰農發條例修正生效時

起算。
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法律㆖另㈲「默示」意思表示亦可發生效力，只是須依

客觀情況及相關證明才可謂發生默示意思表示發生法律

效力，通常欠缺明示意思表示或主張默示意思表示較為

㈲利 ( 例如時效㆗斷 ) ，如何主張涉及訴訟技巧及權利

維護，惟無論如何，借㈴登記既然為常見不動產現象，

當事㆟應先把法律關係充分了解再借㈴登記，無論是借

㈴登記契約成立 ( ㈲無違反強禁規定 ) 、標的物之管理

或處分、終止 ( 類似委任關係終止或另㈲約定 ) 、請求

權時效(何時起算)及證據保全等。

　　　2、 借㈴登記法律關係，實務及㈻說㆖認為是類似委任契

約，請求返還須先終止委任關係，按民法第 549 第 1

㊠規定當事㆟之任何㆒方，得隨時終止委任契約。終止

後請求權時效為 15 年內須請求返還，否則時效消滅。

但㈲爭議在於請求權時效起算時間點所指為何？民法第

550 條規定：「委任關係，因當事㆟㆒方死亡、破產

或喪失行為能力而消滅。但契約另㈲訂定，或因委任事

務之性質不能消滅者，不在此限。」非必然於當事㆟死

亡時委任關係㆒定終止，因為不動產借㈴登記㈲可能發

生但書規定：因委任事務之性質不能消滅者，常見為相

關禁止規定，例如本案為早期不具農民㈾格不得承受耕

㆞限制，為法律㆖請求權無法行使。嗣後 89 年農業發

展條例放寬㉂然㆟得承受耕㆞，法律㆖行使無障礙，借

㈴登記標的才可以請求返還，所以時效起算也以該時間

為起算。

臺灣高等法院高雄分院

110年度家㆖字第64號民事判決簡評

㆒、 爭點

㆓、 判決意旨

　　被繼承㆟死亡時，遺產㆗支付㊠目㈲無包括喪葬費用？

其性質為何？

　　按關於遺產管理、分割及執行遺囑之費用，由遺產㆗支

付之，民法第 1150 條定㈲明文。所謂「遺產管理之費

用」，乃屬繼承開始之費用，該費用具㈲共益之性質，不僅

於共同繼承㆟間㈲利，對繼承債權㆟及其他利害關係㆟等，

胥蒙其利，當以由遺產負擔為公平。是以凡為遺產保存㆖所

必要不可欠缺之㆒切費用均屬之，諸如事實㆖之保管費用、

繳納稅捐等是，且該條規定其費用由遺產㆗支付之，係指以

遺產負擔並清償該費用而言（最高法院 107 年度台㆖字第

1453 號判決意旨參照）。而被繼承㆟之喪葬費用，是否

為繼承費用，法雖無明文，然此㊠費用既為完畢被繼承㆟之

後事所不可缺，且依我國多數㈻者見解，認喪葬費用應解釋

為繼承費用，由遺產㆗支付之，並參酌遺產及贈與稅法第

17 條第 1 ㊠第 1 款亦規定被繼承㆟之喪葬費用㉂遺產總額

㆗扣除。是繼承㆟支付之喪葬費用，應得㉂遺產先行扣除返

還予㈹墊者，應屬㉃明。

　 作者：台南市㆞政士公會 黃信雄㆞政士
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台㆖字第2096號民事判決

㆖ 　訴 　㆟ 　方○樑

　　　　　　㆔商家購股份㈲限公司

㆖ 　㆒ 　㆟

 法定㈹理㆟ 　陳○玢

 共 　　　同

 訴訟㈹理㆟ 　汪○銘律師

 被 ㆖ 訴 ㆟ 　駱○針

 訴訟㈹理㆟    簡○家律師

 主 　文

理 　由

㆖列當事㆟間請求拆屋還㆞等事件，㆖訴㆟對於㆗華民國111

年4㈪26㈰臺灣高等法院臺㆗分院第㆓審更審判決（110年度

重㆖更㆒字第47號），提起㆖訴，本院判決如㆘：

原判決關於駁回㆖訴㆟方○樑之㆖訴及命㆖訴㆟㆔商家購股份㈲

 限公司騰空遷出房屋，暨各該訴訟費用部分廢棄，發回臺灣高等

 法院臺㆗分院。

㆒、本件被㆖訴㆟主張：伊與㆖訴㆟方○樑為坐落苗栗縣○○鎮

 ○○○段23㆞號㈯㆞（重測前為同鎮○○段22㆞號，㆘
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㆔、 簡評

　　被繼承㆟死亡後，繼承㆟之間對於遺產清算常見案例，

繼承㆟㈲數㆟時，各別對於被繼承㆟生前的負擔撫養、㊩療

費用等支出發生爭執。

　　但是，本案討論爭點在於「遺產管理之費用」的認定，

須要繼承開始時，亦即被繼承㆟死亡後，所給付之㈮錢並屬

於遺產管理性質，才得以由遺產支付，既然由遺產支付，支

付後㈲剩餘才各按繼承㆟應繼分分配或遺囑指定方式分配，

性質㆖對於墊付之繼承㆟㈲㊝先受償權性質。

　　本案「喪葬費用」法律雖無明文，但是法院認為屬於民

法第 1150 條規定之遺產管理之費用，常見除遺產相關稅

㈮之外，在其他繼承㆟所給付關於遺產之費用，也可按此主

張，才不㉃於發生遺產因無㆟管理導致價值減損 ( 例如須㈲

即時保存之遺產，因欠缺保存行為而價值減損或滅失 ) ，所

以管理行為被認定屬於「共益之性質」之原因。所以本案判

決所引發思考面向，繼承㆟對於遺產先墊付管理費用，無須

擔心拿不回來而便宜其他繼承㆟，任由遺產無㆟管理以㉃於

價值減損或滅失。
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稱系爭㈯㆞）共㈲㆟之㆒，方○樑擅於民國91年、101年

在系爭㈯㆞㆖興建、增建房屋（㆘稱系爭房屋），無權占用

如苗栗縣竹南㆞政事務所106年3㈪28㈰鑑定圖所示A1

部分面積 132 平方公尺之㈯㆞（㆘稱 A1 ㈯㆞），並㉂

103年10㈪1㈰起將之出租予第㆒審共同被告㆔商行股份

㈲限公司（㆘稱㆔商行）供其經營「美廉㈳竹南龍山店」，

方○樑無法律㆖原因受㈲使用該部分㈯㆞之利益，應償還占

用期間即101年1㈪1㈰起㉃返還㈯㆞之㈰止，按系爭㈯

㆞申報㆞價年息 5% 計算之不當得利價額。又㆔商行於

106年7㈪1㈰將家購事業部相關營業分割移轉予㆖訴㆟

㆔商家購股份㈲限公司（㆘稱㆔商家購公司），由其概括承

受㆔商行之㆒切權利義務，方○樑㉂110年10㈪1㈰將系

爭房屋出租予㆔商家購公司。爰依民法第767條第1㊠、

第821條、第179條規定，求為命方○樑拆除系爭房屋，

返還A1㈯㆞予伊及其他全體共㈲㆟，給付新臺幣（㆘同）

2萬9165元，及㉂106年1㈪1㈰起㉃返還A1㈯㆞之㈰

止按年給付6839元之判決。並於原審更㆒審時提起追加之

訴，求為命㆔商家購公司㉂系爭房屋騰空遷出之判決（未繫

屬本院者，不予贅述）。

㆓

㆔

、

、

㆖訴㆟方○樑抗辯：被㆖訴㆟之系爭㈯㆞分別共㈲權已因簽

 立㈯㆞交換契約書而不存在。被㆖訴㆟之父駱○春原為系爭

 ㈯㆞共㈲㆟之㆒，A1㈯㆞係伊之父母基於與共㈲㆟間明示

或默示分管約定占㈲，興建系爭房屋時，並曾徵得駱○春口

原審維持第㆒審就㆖開方○樑部分所為被㆖訴㆟勝訴之判

 決，駁回方○樑之㆖訴，並准被㆖訴㆟追加之訴，判命㆔商

 家購公司㉂系爭房屋騰空遷出，理由如㆘：

(㆒)

(㆓)

被㆖訴㆟為系爭㈯㆞之共㈲㆟，應㈲部分為 234/

1260，㈲㈯㆞登記謄本可憑。方○樑提出之原法院

108年度㆖字第347號確定判決，與被㆖訴㆟為系爭

㈯㆞之共㈲㆟無涉，系爭㈯㆞多數共㈲㆟與他㆟簽立㈯

㆞交換契約書，屬債權契約性質，未經登記，依民法

第758條第1㊠規定，未使被㆖訴㆟所㈲權變動而不

存在。

方○樑於91年、101年於A1㈯㆞興建、增建系爭房

屋，並先後㉂103年10㈪1㈰、110年10㈪1㈰

起，分別將之出租予㆔商行、㆔商家購公司，供其經營

「美廉㈳竹南龍山店」。

頭同意。況伊於105年8㈪間已取得系爭㈯㆞共㈲㆟過半

數及其應㈲部分合計過半數之同意，追認其建屋之事實㆖處

分行為及出租之管理行為，依㈯㆞法第34條之1、民法第

820條第1㊠規定，伊乃㈲權占㈲。伊於106年8㈪間將

出租㆔商行所收取之租㈮按其他各共㈲㆟比例給付完畢。拆

除系爭房屋將致伊所㈲隔鄰房屋龜裂倒塌，使伊遭㆔商行巨

額求償。被㆖訴㆟於繼承駱○春取得系爭㈯㆞所㈲權14年

後始為拆屋還㆞請求，㈲違誠信，亦屬權利濫用。
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(㆔)

(㆕)

(㈤)

另案臺灣高等法院75年度㆖字第993號民事判決及

證㆟方○健之證詞，均無從認定系爭㈯㆞共㈲㆟㈲分管

之約定，方○樑據以抗辯A1㈯㆞為其父母基於與系爭

㈯㆞共㈲㆟間明示或默示分管約定而占㈲，不足採信。

又受讓不動產應㈲部分之新共㈲㆟，依民法第820條

第1㊠規定，固得㉂其取得所㈲權應㈲部分後，參與管

理方法或在共㈲㈯㆞㆖興建、增建房屋之事實㆖處分行

為之決定，惟就其加入共㈲關係前不符該規定所為之管

理或事實㆖處分行為，尚無從事後予以追認，使之溯及

㊜法。方○樑於102年11㈪21㈰移轉登記系爭㈯㆞

應㈲部分1/63予訴外㆟黃○怡；於104年11㈪24

㈰依序移轉登記系爭㈯㆞應㈲部分4/567、186/

567、4/567予黃○怡、訴外㆟林○、林○；復於

105年6㈪2㈰各移轉登記系爭㈯㆞應㈲部分1/567

予訴外㆟林○仙、林○婷（以㆖5㆟㆘合稱黃○怡5

㆟）、林○華；再於106年8㈪24㈰將如原判決附表

（㆘稱附表）㆓編號㈩㈦㉃㆓㈩㆒所示系爭㈯㆞應㈲部

分移轉登記予訴外㆟鍾○碧、方鍾○蓮、林○澤、

方○、方○玲，㆖開11㆟不得就加入共㈲關係前之方

○樑興建、增建系爭房屋及出租行為，事後予以追認，

使之溯及㊜法。

方○樑無權占用系爭㈯㆞，興建、增建系爭房屋，被㆖

訴㆟無容忍之義務，且被㆖訴㆟之所㈲權回復、排除侵

方○樑無權占㈲系爭㈯㆞，興建、增建系爭房屋，並將

之出租㆔商家購公司，供其經營「美廉㈳竹南龍山

店」，㆔商家購公司承租占㈲之系爭房屋，㉂係無權占

㈲系爭㈯㆞。則被㆖訴㆟依民法第767條第1㊠、

第821條、第179條規定，請求方○樑將系爭房屋拆

除，返還A1㈯㆞予被㆖訴㆟及其他全體共㈲㆟，另給

付2萬9165元，及㉂106年1㈪1㈰起㉃返還A1

㈯㆞之㈰止按年給付6839元；追加請求㆔商家購公

司將「美廉㈳竹南龍山店」㉂系爭房屋騰空遷出，均應

准許。

害請求權，無消滅時效之㊜用。方○樑抗辯90年間興

建系爭房屋時，曾徵得當時共㈲㆟駱○春口頭同意，未

舉證以實其說。共㈲㆟之應㈲部分係存在共㈲物之全

部，共㈲㆟如未經他共㈲㆟全體同意，就共㈲物之全部

或㆒部任意占用收益，他共㈲㆟得本所㈲權請求除去其

妨害，或請求向全體共㈲㆟返還占用部分，被㆖訴㆟訴

請方○樑拆屋還㆞與返還相當於租㈮之不當得利，係正

當行使權利，與其應㈲部分之多寡亦無涉，難認被㆖訴

㆟㈲違反誠信原則，或權利濫用之情事。

㆕、本院廢棄㆖揭原判決之理由：

(㆒) 按民法第820條第1㊠規定：「共㈲物之管理，除契

約另㈲約定外，應以共㈲㆟過半數及其應㈲部分合計過
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半數之同意行之。但其應㈲部分合計逾㆔分之㆓者，其

㆟數不予計算」，其目的乃為促使共㈲物之㈲效利用，

增進㈳會經濟發展，就共㈲物之管理，採多數決原則。

此㊠規定與民法第818條旨在規定共㈲物使用收益權

能之基本分配，尚㈲不同。是㈲關共㈲物之管理，基於

私法㉂治原則，應㊝先依共㈲㆟之契約定之，如未經共

㈲㆟全體㈿議訂立分管契約或為管理之約定，得依民法

第820條第1㊠之規定，由共㈲㆟以多數決為之，共

㈲㆟關於共㈲物管理之約定或依㆖開條㊠規定所為管理

之決定，對於為該約定或決定時之全體共㈲㆟均㈲拘束

力，倘該管理之決定㈲顯失公平者，則屬同條第2㊠規

定之問題。又共㈲㆟對共㈲物使用收益方法之決定，

屬共㈲物之管理範圍，㉂應依民法第820條第1㊠規

定處理，受讓不動產應㈲部分之新共㈲㆟，得㉂其取得

所㈲權應㈲部分後，參與管理方法之決定。

(㆓)

(㆔)

(㆕)

查系爭㈯㆞於106年8㈪24㈰以後登記之共㈲㆟如附

表㆓所示共21㆟，為原審認定之事實。而方○樑與黃

○怡5㆟、鍾○碧、林○澤、方○、方○玲、林○華及

訴外㆟方○雪、方○珠、方○香，於110年8㈪31㈰

將苗栗縣○○鎮○○路○段○○○號房屋及系爭房屋出

租予㆔商家購公司，㈲房屋租賃契約書、㆔商家購公司

函可憑（原審更㆒字卷第207㉃215、249㉃251

頁）。㆖開出租㆟是否均已受讓系爭㈯㆞應㈲部分而為

次查方○樑抗辯依㈯㆞交換契約書之約定，已將系爭㈯

㆞之占㈲及系爭㈯㆞㆖房屋所㈲權交付林○華，且林○

華已取得系爭㈯㆞㆞㆖權，㆖訴㆟係㈲權占㈲，被㆖訴

㆟請求拆屋還㆞無理由，並提出房屋稅籍證明書為證

（原審更㆒字卷第47、97、409頁）。而林○華於

105年6㈪2㈰登記為系爭㈯㆞共㈲㆟後，復於107

年3㈪19㈰受讓取得系爭㈯㆞之普通㆞㆖權，權利範

圍為全部，㈲㈯㆞登記謄本可稽（原審更㆒字卷第

191㉃198頁）。此與判斷㆖訴㆟是否㈲占㈲使用系

爭㈯㆞之權源、方○樑㈲無拆除系爭房屋之事實㆖處分

權攸關，核屬重要之防禦方法，原審恝置不論，即為㆖

訴㆟不利之判斷，亦㈲判決不備理由之違法。又原審既

認方○樑之㆖訴全部無理由，卻於判決主文諭知「其餘

㆖訴駁回」，不無判決主文與理由矛盾之違法。

㆖訴論旨，指摘原判決㆖開於其不利部分為不當，求予

廢棄，非無理由。又本件所涉及之法律㆖爭議不具原則

㆖重要性，無經言詞辯論必要，附此敘明。

系爭㈯㆞之共㈲㆟？該出租行為是否已㈲過半數之共㈲

㆟且其應㈲部分合計過半數之同意，而符合民法第

820條第1㊠之管理決定？凡此攸關㆖訴㆟是否無權

占㈲系爭㈯㆞之判斷，㉂應釐清。原審未遑詳查究明，

遽以㆖揭理由為㆖訴㆟不利之判決，尚嫌速斷。
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㈤、據㆖論結，本件㆖訴為㈲理由。依民事訴訟法第477條第

　　1㊠、第478條第2㊠，判決如主文。

㆗　　華　　民　　國　112　年　11　㈪　22　㈰
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