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中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 訂定「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」

◎ 訂定「行政院農業委員會水土保持局山坡地農地水土保持及附屬設

施補助作業要點」◎ 

◎ 修正「都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼作業規定」部

分規定及第八點附件二◎ 

◎ 修正「中央都市更新基金投資都市更新計畫作業要點」

◎ 修正「國有非公用海岸土地放租作業程序」

◎ 最高法院94年度台抗字第956號民事裁定及簡評(聲請法院為信

託業務檢查之當事人適格)◎ 

◎ 法務部94.07.26法律字第0940023735號函及簡評(關於信託財產歸

屬人之一得否為受託人疑義)◎ 

◎ 主題研究：地政士進擊的未來
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㆒、本原則依都市計畫法（以㆘簡稱本法）第㆓㈩㈦條之㆒第㆓

　　㊠規定訂定之。
　

㆓、本原則㊜用對象，為依工廠管理輔導法第㆓㈩㈧條之㈤及第

(㆒)

(㆓)

(㆔)

㈯㆞面積以㈵定工廠登記廠㆞範圍為原則，必要時得使

用範圍外毗鄰㈯㆞作 為隔離綠帶或公共設施。

㈯㆞形狀應完整連接。但㈯㆞為寬度不超過㈩公尺之都

市計畫道路用㆞、既成道路或㈬路所分隔，可與㈵定工

廠登記廠㆞合併供㆒生產單元完整使用者，不在此限。

㈯㆞應臨接寬度㉃少達㈧公尺以㆖之道路，且該道路連

接計畫道路，以符合㈵定工廠專用區所衍生之交通及防

救災需求。臨接之道路寬度不足㈧公尺者，經都市計畫

委員會同意後，應退縮建築，併所臨接之道路寬度達㈧

公尺以㆖。

　　㆓㈩㈧條之㈥規定取得㈵ 定工廠登記者所使用之都市㈯㆞。
　

㆔、申請變更使用分區為㈵定工廠專用區之㈯㆞應符合㆘列規定：

內政部令 ㆗華民國111年4㈪13㈰台內營字第1110804877號

訂定「都市計畫取得㈵定工廠登記

㈯㆞變更處理原則」

~�1�~
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(㆒)

(㆔)

(㆕)

(㈤)

(㆒)

(㆕)

(㈤)

(㆓)

申請㆟應擬定細部計畫，㉃少劃設申請變更總面積百分

之㆔㈩㈯㆞為公共設施用㆞捐贈為直轄市㈲、縣（市）

㈲或鄉（鎮、市）㈲，並㉂行負擔開發費用及管理維

護；其所劃設之公共設施用㆞，於主要計畫使用分區仍

為㈵定工廠專用區。

申請變更範圍除與毗鄰供工業使用之㈯㆞交界鄰接區域

外，應設置隔離綠帶、設施或退縮建築，其隔離或退縮

距離應達㆒點㈤公尺以㆖。

扣除留設第㆒款公共設施用㆞之可建築基㆞最大建蔽率

及容積率分別為百分之㈦㈩及百分之㆒百㈧㈩，且應低

於依都市計畫法第㈧㈩㈤條所定施行細則或直轄市、縣

（市）各該都市計畫書㆗㆚種工業區之最大建蔽率及容

積率。

㈵定工廠專用區之使用㊠目，以工業主管機關核准之低

污染產業類別及主要產品為限。

通盤檢討：

１、都市計畫擬定機關依本法第㆓㈩㈥條規定辦理通盤

檢討時，應先洽工業主管機關提供計畫範圍內已依

法取得或未來可能依法取得㈵定工廠登記者之現況

情形，會商經濟、環保、交通、農業、消防及㈬利

非屬重要㈬庫集㈬區、㉂來㈬㈬質㈬量保護區、軍事禁

限建範圍及其他法令規定禁止使用之㈯㆞。

㈯㆞位於山坡㆞者，除應符合山坡㆞建築管理辦法規定

外，並應符合㆘列規定：

１、原始㆞形在坵塊圖㆖之平均坡度為百分之㆕㈩以㆖：

　　面積百分之㈧㈩以㆖㈯㆞應維持原始㆞形㆞貌，不

　　得開發利用，其餘㈯㆞以規劃作道路及綠㆞等設施

　　使用為限。

２、原始㆞形在坵塊圖㆖之平均坡度為百分之㆔㈩以㆖

　　未達百分之㆕㈩：以作為開放性之公共設施使用為

　　限。

３、原始㆞形在坵塊圖㆖平均坡度未達百分之㆔㈩：得

　　作為建築使用。

無法依前款規定劃設公共設施用㆞者，經都市計畫委員

會同意得改以繳交㈹㈮，繳交㈹㈮之數額按都市計畫委

員會審議通過之變更範圍面積及依第㈥點規定簽訂㈿議

書時當期公告㈯㆞現值百分之㈤㈩計算，並得以分期方

式繳納。申請變更之㈯㆞位於農業區者，直轄市、縣

（市）主管機關收繳之㈹㈮，應撥交予依農業發展條例

第㈤㈩㆕條第㆒㊠規定設置之農業發展基㈮。

㆕、申請變更範圍㈯㆞使用規劃應依㆘列規定辦理：

㈤、變更使用分區之程序應依㆘列規定辦理：
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(㆓)個案變更：

２

１

２

、

、

、

經都市計畫擬定機關審認符合本原則及依權責訂定

申請變更案件檢討規定者，都市計畫擬定機關應依

法定程序就依權責訂定得申請變更為㈵定工廠專用

區之㈯㆞範圍㆒次性檢討變更都市計畫，並視細部

計畫審議情形，分期彙整製作變更主要計畫書、圖

報內政部核定，分階段發布實施；其辦理程序如附

圖㆒。

都市計畫擬定機關未依前款規定完成通盤檢討前，

為㊜應經濟發展，申請㆟㈲迅行變更使用分區之需

要時，得敘明理由並檢具工業主管機關審查核准之

㈵定工廠登記證明文件，經認定符合本法第㆓㈩㈦

條第㆒㊠第㆔款規定後，檢具變更都市計畫書、圖

及全部㈯㆞所㈲權㆟㈯㆞使用分區變更同意書，送

都市計畫擬定主管機關依都市計畫法定程序辦理變

更使用分區；其辦理程序如附圖㆓。

變更都市計畫書應包括設置相關區域性公共設施之

規劃構想，供都市計畫委員會審議參考，都市計畫

擬定機關並應納入㆘次通盤檢討㆒併考量。

等單位研擬整體（區域性及小區域）發展及設置相

關公共設施之規劃構想，並依權責訂定得申請變更

為㈵定工廠專用區之㈯㆞範圍及申請變更案件檢討

規定，以整體規劃及分別開發之方式辦理。

(㆒)

(㆓)

都市計畫核定前依都市計畫委員會決議辦理捐贈及履行

負擔。

依第㈧點本文規定規劃設置屋頂型太陽光電發電設備。

㈥、申請㆟於主要計畫核定前，應檢附全部㈯㆞所㈲權㆟㈯㆞使

㈦

㈧

、

、

申請變更為㈵定工廠專用區之案件依法應辦理環境影響評

估、實施㈬㈯保持之處理及維護者，都市計畫變更審議、環

境影響評估及㈬㈯保持計畫審查得採平行作業方式辦理。但

依法應辦理環境影響評估者，其都市計畫變更案報請內政部

核定時，應檢附環保主管機關審查通過之環境影響評估證明

文件。

申請㆟應規劃設置屋頂型太陽光電發電設備，其裝置發電設

備面積不得少於屋頂㈬平投影面積之百分之㈤㈩。但因饋線

不足、㈰照不足、建物結構㈵殊等因素，經台灣電力股份㈲

限公司或經濟部指定之太陽能產業公（㈿）會評估及出具無

法裝置之書面意見，並經經濟部同意者，免予設置。

　　用分區變更同意書或同意開發證明文件，並與直轄市、縣

　　（市）政府或鄉（鎮、市）公所簽訂㈿議書同意㆘列事㊠及

　　載明違反之處理方式，並納入都市計畫書：

㈨、本原則規定事㊠，得經內政部都市計畫委員會就個案實際情

形決議不㊜用本原則全部或㆒部之規定。未規定事㊠，依內

政部都市計畫委員會決議辦理。
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㆒

㆓

㆔、補助㊠目之申請㆟須符合㆘列㈾格之㆒：

㆕、補助之對象，以申請㆟及㈯㆞於㈩㈤年內均未曾受領補助㊠

　　目之補助者為㊝先。但年度預算經費尚㈲剩餘時，得受理曾

　　接受補助之㈯㆞或申請㆟再次申請。

㈤、申請受理程序如㆘：

、

、

行政院農業委員會㈬㈯保持局（以㆘簡稱本局）為強化山坡

㆞農㆞㈬㈯保持及附屬設施補助工作之推動，訂定本要點。

本要點所稱之山坡㆞農㆞㈬㈯保持及附屬設施補助㊠目（以

㆘簡稱補助㊠目），係指「行政院農業委員會主管計畫補助

基準」（以㆘簡稱補助基準）規定之（○㆒○㆔）保育、灌

溉用蓄㈬池、（○㆒㆒㈧）滯洪、灌溉用挖式農塘、（○㈥

○㆒）農㆞㈬㈯保持、（○㈥○㆓）排㈬溝系統、（○㈥○

㆕）道路系統及（○㈥○㈤）㈬㈯保持植生等㈥㊠。
　

前㊠設施補助範圍及㈮額㆖限，依補助基準規定辦理。相關

規劃設計，應依本局公開於全球㈾訊網站之基本設計圖或㈬

㈯保持手冊、本局相關單元叢書辦理。

(㆒)

(㆓)

(㆒)

農民：具備合法使用農業用㆞之㈯㆞所㈲權㆟或承租

㆟，且實際從事農業生產並具㆘列身分之㆒之㉂然㆟：

農業㈽業機構：具備合法使用農業用㆞，且實際從事農

業生產或農業試驗研究並提出設立、實績證明文件之公

司。

申請㆟應檢附㆘列文件，向本局所屬分局（以㆘簡稱受

理機關）提出申請：

１、農民健康保險被保險㆟。

２、農民職業災害保險被保險㆟。

３、全民健康保險第㆔類被保險㆟。

１、山坡㆞農㆞㈬㈯保持及附屬設施申請書 (附件㆒)。

２、申請㆟㈾格證明文件：

３、㈯㆞使用證明文件：

(1)

(1)

(2)

(2)

農民：國民身分證正反面影本、農民身分文件。

近㆔個㈪內之㈯㆞登記謄本及㆞籍圖謄本。

㈲效期間內之㈯㆞委託經營書、租賃契約（承領

農業㈽業機構：所營事業具備農業生產相關之公

司登記證明文件（或商業登記證明文件）、實績

證明文件（含近㆓年實際從農經營證明及繳稅證

明）。

行政院農業委員會㈬㈯保持局令 

㆗華民國111年4㈪27㈰㈬保治字第1111860797號

訂定「行政院農業委員會㈬㈯保持局山坡

㆞農㆞㈬㈯保持及附屬設施補助作業要點」
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(㆓)

(㆒)

(㆓)

(㆔)

申請文件㈲不齊全者或得補正之情形者，受理機關應以

書面通知申請㆟於㈩㆕㈰內補正。

受理機關經確認申請㆟檢附文件符合相關規定後，以書

面通知申請㆟現場勘查；倘申請補助㊠目僅保育、灌溉

用蓄㈬池，應㆒併檢附免擬具簡易㈬㈯保持申報書審查

表（附件㆕），請申請㆟事先填㊢並攜帶與勘。

經發現㈲㆘列情事之㆒者，受理機關不予補助：

㈥、現勘核定程序如㆘：

㈲㆘列情形之㆒者，受理機關不予受理：

５、切結書（附件㆔）。

１、申請補助之㈯㆞，其坐落範圍未符補助基準規定。

２、申請補助之㈯㆞，㈩㈤年內曾接受相同補助㊠目。

３、申請補助之㈯㆞，屬暫未編定者。

４、申請㆟之㈾格，未符第㆔點規定。

５、申請補助㊠目，其效益未符補助基準規定。

６、經受理機關通知補正，屆期不補正或補正未符要求

      者。

１、㈯㆞現況為山坡㆞超限利用。
　

２、依法供農作使用之㈯㆞，但其現況無從事農、林、

　　牧經營使用。
　

３、㈯㆞現況為種植檳榔、荖花、荖葉或生薑等作物，

　　或以露營區之方式經營。
　

４、申請補助㊠目為鋪設㈬泥路面或級配砂石，施作位

　　置須開挖整㆞、新闢道路。
　

５、申請補助㊠目未經同意補助，但已施作完成者。
　

６、申請補助㊠目之開發利用規模，達到㈬㈯保持法相

　　關規定應擬具㈬㈯保持計畫之規模。
　

７、申請補助㊠目之開發利用規模，應擬具簡易㈬㈯保

　　持申報書送請當㆞主管機關審核，其未擬具或未經

　　核准者。
　

８、申請㆟規避、妨礙或拒絕受理機關之現㆞勘查，或

　　未提供必要之㈿助。
　

９、其他經受理機關認㈲效益不足之情事。

６、其他經受理機關要求提供之文件。

４、同意施作書件（附件㆓）：

(1)

(2)

㈯㆞為申請㆟單獨所㈲，免附。

㈯㆞為申請㆟承租（領）或非單獨所㈲，應檢附

該筆㈯㆞全體所㈲權㆟或㈯㆞管理機關之同意施

作書件。

㈯㆞證明）影本或其他足茲證明具㈲合法使用之

文件。但㈯㆞為申請㆟單獨所㈲，免附。
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(㆔)

(㆕)

(㆒)

(㆓)

(㆕)

(㈥)

(㈤)

(㆔)

㈦、施作核撥程序如㆘：

㈧、申請㆟申請補助㈾料，經發現㈲偽造、變造、虛偽、隱匿或

　　已接受其他機關（單位）之補助者，受理機關不予補助；已

　　補助者，受理機關應以書面命其限期返還；屆期未返還者，

　　依法移送行政執行。

㈨、本要點未規定部分，由受理機關視個案情節簽報機關首長處

　　置。

㈩、經行政院農業委員會或其所屬機關（單位）核准之專案計

　　畫，不受本要點之限制。

受理機關現場勘查後，應製作勘查報告（附件㈤），如

㈲前款情事之㆒者，以書面通知申請㆟不予補助；如符

合相關規定，以書面通知申請㆟同意補助，並檢附核定

㊠目表（附件㈥），副知當㆞縣（市）政府及鄉（鎮、

市、區）公所，如屬國㈲出租㆞，應同時副知㈯㆞管理

機關。

前款經現勘如符合相關規定，但申請㆟所申請補助㊠目

之開發利用規模，倘應依㈬㈯保持法相關規定擬具簡易

㈬㈯保持申報書送請當㆞縣（市）政府審核者，受理機

關通知申請㆟㆔個㈪內提出當㆞縣（市）政府核准函

件，始得同意補助；倘無法於期間內提出者，得申請展

延，以㆔個㈪為原則。

同意補助案件之施作期間為㆔個㈪，倘無法於期間內完

成者，申請㆟得向受理機關申請展延，以㆒次為限，且

最多可展延㆔個㈪。

施作期間，申請㆟得請求受理機關指導；如㈲調整補助

㊠目之需求，應向受理機關申請調整（附件㈦），其調

整㊠目以原同意補助㊠目為限，且不超過原同意補助㈮

額；受理機關得參照第㈥點辦理現勘核定事宜。

受理機關應依檢查㊠目及容許誤差表（附件㈨）辦理檢

查，並製作檢查報告（附件㈩）。檢查不合格者，通知

申請㆟㆔㈩㈰內改善後再行報檢；檢查合格者，核撥補

助款並以書面通知申請㆟。

經核撥補助之山坡㆞農㆞㈬㈯保持及附屬設施，申請㆟

應妥善維護管理。

經發現㈲㆘列情事之㆒者，受理機關不予補助：

１、受理機關同意補助後，申請㆟未於核准期限內施作

　　完成者；但因㆝然災害或不可抗力因素，經受理機

　　關同意者，不在此限。

２、受理機關辦理檢查後，依檢查㊠目及容許誤差表屬

　　不合格且無法改善致㈲不予補助之情形者。

用蓄㈬池且㈮額不超過㈩萬元者，受理機關得採書面方

式檢查。

施作完成後，申請㆟應填具施作完成申報書（附件㈧）

送請受理機關辦理現勘檢查。但補助㊠目僅保育、灌溉
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山坡地農地水土保持及附屬設施補助申請書

受理機關
行政院農業委員會水土保持局

分局
申請日期 年 月 日

事由
□承租

下列□自耕山坡地擬實施農地水土保持處理，請派員勘查指導及補助，並願遵守後列注意事項。

□承領

申請補助

土地坐落

_____縣(市) ______鄉(鎮市區)

_________ 段 _________ 小段

_______________________地號

使用地類別

申

 

請

 

補

 

助

 

項

目

 

項 目 單位(或規格) 數 量 備 註

申

 

請

 

人

 

□農民 □農業企業機構

姓名(或企業名稱、負責人)

 

(身分證)統一編號

 

聯絡電話

 

通訊處：

 

縣(市) 鄉(鎮、市、區) 

  

村(里)

 

路街

 

巷

 

號

 

樓

 

檢附文件：

 

1.申請人為農民者，應附國民身分證正反面影本、近3個月之土地登記謄本、地籍圖謄本及農民身分文件。

2.申請人為農業企業機構者，應附所營事業具備農業生產相關之公司登記證明文件(或商業登記證明文件)、實績證

明文件(含近2年實際從農經營證明及繳稅證明)、近3個月之土地登記謄本及地籍圖謄本。

3.土地使用證明文件，土地為申請人單獨所有，免附；土地為申請人承租(領)或非單獨所有，應檢附有效期間內之

土地委託經營書、租賃契約(承領土地證明)影本或其他足茲證明具有合法使用之文件。

4.同意施作書件，土地若為申請人單獨所有，免附；土地為申請人承租(領)或非單獨所有，應檢附該筆土地全體所

有權人或土地管理機關之施作同意書件。

5.切結書。

6.其他經受理機關要求提供之文件。

注

 

意

 

事

 

項

 

1.本補助以申請人及申請土地於15年內均未曾受領補助項目之補助者為優先，受理機關視年度預算狀況受理曾接受

補助者再次申請。

2.經受理機關同意補助之土地，15年內不得申請施作相同之補助項目。

3.經受理機關派員勘查且同意補助者，應於核准期限內施作完成，期間內如有調整需求，應向受理機關申請。

4.同一申請案須俟全部施作完成後始得申報完成。

5.施作完成經檢查補助項目及數量，依行政院農業委員會主管計畫補助基準等規定核實撥付補助金額。

6.申請補助之農地水土保持及附屬設施項目，不得向其他機關(單位)重複申請，否則應返還補助。

7.經核發補助之各項農地水土保持及附屬設施應妥善維護管理。

附件 附件一 二
同 意 施 作 書 件

茲同意下列所有土地供____________申請並施作山坡地農地水土保持及附屬

設施，恐口無憑，特立此同意書為證。

土地標示及使用範圍如下： 

縣(市)

 

鄉(鎮市區)

 

段

 

小段

 

地號

 

土地所有權人

此致
 

行政院農業委員會水土保持局_______分局 

立書同意人簽章

 

身分證統一編號

 

立書同意人簽章

 

身分證統一編號

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

簽章

 

注意事項： 

1.地主如未成年應加法定代理人印章。

2.本同意書如有不實，願負法律上一切責任，並同意不予補助；已補助者，限期返還。

3.本同意書確經所有權人同意並親自簽章。

4.土地若為國有出租農業用地，得由土地管理機關出具同意施作公函代替本書件。

5.經受理機關同意補助之土地，15年內不得申請施作相同之補助項目。

中  華  民  國  年  月  日
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切   結

   

書

本人 ，於

       

縣(市)

       

鄉(鎮市區)

       

段 

小段

 

 地號之土地，為□承租□自耕□承領土地，申請行

政院農業委員會水土保持局之山坡地農地水土保持及附屬設施補助，

願遵守貴機關下列及有關規定辦理，並切結如下：

1.補助金額依補助基準計算，並依排定優先順序辦理，如無法列入補

助對象時，絕無異議。

2.申請項目無接受其他機關(單位)補助相同農地水土保持項目者(例

如：行政院農業委員會農田水利署補助之調蓄設施( 蓄水槽))，倘

經受理機關發現或查獲者，願放棄經費補助或返還補助。

3.申請書、同意施作書及所附文件所載事項無偽造、變造、隱匿或虛

偽之情事。

4.經核發補助之各項農地水土保持及附屬設施願妥善維護管理。

此致

 

行政院農業委員會水土保持局_______分局 

立書人：   

  

簽章

   

電話： 

(身分證)統一編號： 

通訊處： 縣( 市) 

  

鄉(鎮市區) 村(里)  路街 

巷 號 樓 

中  華  民  國 年 月 日 

附件 附件三 四

申請保育、灌溉用蓄水池免擬具簡易水土保持申報書審查表

一、蓄水池申請內容：（由申請人填寫）  

申請人： 、身份證統一編號：________________ 

申請土地： 縣( 市) 鄉(鎮 市區)        段       小段 地號 。 

座次

 

容量

(噸)

 

材質

 

尺寸(m)

 

個別申請面積

(含整地)(m
2
)

 

蓄水池投影

面積(m
2
)

坐落地號
受益面積

(m
2
)

1

 

□ 鋁合金或不銹鋼

□RC 材質
直徑 公尺

 

高 公尺

 

2

 

□ 鋁合金或不銹鋼

□RC 材質
直徑 公尺

 

高 公尺

 

3

 

□ 鋁合金或不銹鋼

□RC 材質
直徑 公尺

 

高 公尺

 

＊蓄水池以圓柱形為主。 
＊確認事項： 
項

次

 

事項

 

是

 

（打 ν）

 

否
（打 ν）

1

 

個別申請面積未滿蓄水池投影面積之2.5倍。

 

2

 

同地號或毗鄰地號土地同時申請數個蓄水池，
其申請總面積未滿200平方公尺。

 

3

 

未另闢建施工便道及増設永久性擋土設施，且
施工挖填平衡。

 

申請人：  （簽章） 

二、審查事項：（由受理機關填寫）  

座次

 

容量(噸)

 

X坐標

 

Y坐標

□符合行政院農業委員會108年7月15日農授水保字第1081865227A號函釋規定，免擬具 簡易

水土保持申報書。

□不符合行政院農業委員會108年7月15日農授水保字第1081865227A號函釋規定，應擬具簡

易水土保持申報書送地方主管機關審核。

承辦人： 

法 規 彙 編
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山坡地農地水土保持及附屬設施補助勘查報告

申請人

 

土

  

地

  

坐

  

落

 

勘查日期

 

縣(市) 鄉(鎮市區) 段

 

小段 地號

 
   

年

   

月

   

日

 

土地權屬

 

面積(平方公尺)

 

使用地類別

 

現況概述(地上物/種植作物)

 

（

   

）

 

不同意辦理：

 

（

   

）

 

擬同意辦理：

 

1. 勘查照片如後附。

2. □本件經現勘審查符合補助基準及作業要點規定，且符合農委會108年7月15日農授水
保字第1081865227A 號函釋規定，免擬具水土保持書件(如後附審查表)。

□本件經現勘審查符合補助基準及作業要點規定，但補助項目應依水土保持法規定擬
具簡易水土保持書報書送請當地主管機關核定後，始得施作；後續將俟申請人檢附當
地主管機關核定函件後，予以補助。

3. 所需經費，擬由

 

補助經費支應。

 

承辦人

 

課長

 

主計室

 

秘書

 

副分局長

 

分局長

 

坐落

 

地號

 

坐標

 

補助項目

 

規格

 

(或單位)

 

數量

 

補助基準

 

補助金額(元)  施作期限  

X：

 

Y：

 

X：

 

Y：

 

X：

 

Y：

 

X：

 

Y：

 

合計

 

勘查照片
附件五

法 規 彙 編
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山坡地農地水土保持及附屬設施補助核定項目表

一、臺端申請於
       

縣(市)       鄉(鎮市區)       段
         

小段
          

地

號土地之山坡地農地水土保持及附屬設施補助案，經勘查結果同意辦理，請依

下附農地水土保持處理項目內容施作。
 二、臺端應於規定施作期限內完成，經檢查合格，以實際完成處理項目及數量，依

行政院農業委員會主管計畫補助基準核撥補助金額。

 三、本項農地水土保持及附屬設施僅適用於農業使用行為。

 四、本項農地水土保持及附屬設施應於

   

年

   

月

   

日前申報施作完成，經檢查合

格後，給予補助；倘無法如期完成，應於下列敘明理由申請展期(最多3個月)。

 行政院農業委員會水土保持局

  

分局

 坐

  

標

 

項

  

目

 

規格

 

(或單位)

 

數量

 

補助基準

 

核定補助金

額(元)

 

施作期限

 

備註

 

(坐落地號)

 

X：

 

Y：

 

X：

 

Y：

 

X：

 

Y：

 

X：

 

Y：

 

合計

 

注意事項：

 

1.蓄水池完成應漆上補助單位字樣：「___年度水土保持局___分局補助____設施」。

2.上開同意補助項目如有調整需求，應先向本分局申請調整，其調整項目以原同意

補助項目為限，且不超過原同意補助金額。

3.施作完成後，請填具施作完成申報書，及檢附施作完成照片、匯款帳戶影本，送

本分局辦理檢查。

展延申請

 

(請影印本頁填具下列資訊後，以郵寄或傳真方式回傳本分局憑辦)

 

本案因______________________________________________________致無法如期

施作完成，擬申請展延___個月，敬請同意。(最多可展延 3個月)

 

申請人簽名：________________(   年 月 日)

附件 附件六 七

山坡地農地水土保持及附屬設施補助調整申請書

受理

 

機關

 

行政院農業委員會水土保持局

 

 

分局
申請日期 年 月 日

原核定

公文

 
 

年

  

月

  

日水保

    

保字第

 

 

號函

 

土地坐落
_______ 縣(市) ________鄉(鎮市區)__________段

 

_________ 小

段

 

_______________________地號

 

申

 

請

 

變

 

更

 

項

 

目

 

項

  

目

 

規格(單位)

 

原補助數量

 

申請調整數量或原因

 

檢附文件：原同意補助公文及核定項目表影本。

申請人

簽章
 

注意
 

事項  

1.申請人如有調整需求，應向受理機關申請調整核准，再予辦理；其調整項目以原同意補助項目為限，且不超過原

同意補助金額。

2.申請人應於核定施作期限內申報完成，如無法於期限內完成，應申請展延。

3.同一申請案須俟全部施作完成後始得申報完成。

4.施作完成經檢查補助項目及數量，依行政院農業委員會主管計畫補助基準等規定核實撥付補助金額。

5.申請補助之農地水土保持及附屬設施項目，不得向其他機關(單位)重複申請，否則應返還補助。

6.經核發補助之各項農地水土保持及附屬設施應妥善維護管理。

法 規 彙 編
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附件八

施作完成照片 

項

 

目

 

名

 

稱

 

：

 

說明

 

項

 

目

 

名

 

稱

 

：

 

說明

 

項

 

目

 

名

 

稱

 

：

 

說明 

山坡地農地水土保持及附屬設施補助施作完成申報書

本人前申請並經貴分局   年 月   日    字第  號函通知

同意補助之山坡地農地水土保持及附屬設施：
項 目 規格(或單位) 數 量 備 註

業已依照規定施作完成，請派員檢查並准予核發補助。 

茲檢附 

1. 施作完成照片。

2. 調整申請書(無則免附)。

3. 匯款帳戶影本。

   此致 

行政院農業委員會水土保持局 分局

申請人：    簽章 

電話： 

(身分證)統一編號： 

通訊處： 縣(市)   

  

鄉(鎮市區) 村(里) 路街

巷 號  樓 

中  華  民  國 年 月 日

法 規 彙 編
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附件九 附件十（Ａ版）
  

   
 

 

 
 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

山坡地農地水土保持及附屬設施檢查報告 

(採現場檢查適用) 

一、申請人：  、土地坐落      縣(市)     鄉(鎮市區)       段        小

段 地號土地 ，經○年○月○日現場檢查完畢，補助項目完成情形如下： 

項 目
規格(或

單位)

核定

數量
補助基準

核定補助金

額(元)

檢查數量

(實作數量)

合格與否

(合格打ˇ)

擬撥付補助金

額(元)

合計

二、檢查結果，上列設施擬依補助標準給予核實補助，所需經費由 年度整體性治

山防災計畫－治山防災－農地水土保持及附屬設施補助計畫支應。 

三、檢附檢查照片、申請人施作完成申報書及核定通知函等資料各1份，請核示。 

承辦人 課長 主計室

秘書 副分局長 分局長

 

 

 

 

 

 

山坡地農地水土保持及附屬設施補助檢查項目及容許誤差表 

項目 檢查項目 合格認定之條件 不合格之處理方式

0103 保育、

灌溉用蓄水

池

1. 蓄水池容量

(噸)

蓄水池容量應符合核定容

量，20 噸以上之蓄水池，

其減少容量不得超過核定容

量 1%；10 噸以上未滿 20 噸

之蓄水池，其減少容量不得

超過核定容量 3%。

蓄水池容量不合格者：20 噸以上

之蓄水池，降級補助；10 噸以上

未滿 20噸之蓄水池，不予補助。

2. 不鏽鋼蓄水池

之 厚 度 ( 標

準：1.2mm)

不鏽鋼蓄水池之厚度應不少

於 1.2mm，其減少厚度不得

超過 0.1mm。(得以廠商出

廠證明文件證明之)

不鏽鋼蓄水池之厚度減少超過

0.1mm：限期改善，無法改善

者，不予補助。

3. RC 蓄水池：

彈性水泥粉刷

不鏽鋼踏梯

有塗彈性水泥粉刷及施作不

鏽鋼踏梯。

1. 未塗彈性水泥粉刷：限期改

善，無法改善者，不予補助。

2. 未做不鏽鋼踏梯：限期改善，

無法改善者，減價補助。

0118 滯洪、

灌溉用農塘

 

依核定內容檢查，並量測現場施作長度/面積，核實補助。

0601 農地水

土保持

 

依核定內容檢查，並量測現場施作長度/面積，核實補助。

0602 排水溝

系統

 

依核定內容檢查，並量測現場施作長度/面積/容積，核實補助。

0604 道路系

統

 
1.水泥路面：厚

度

水泥鋪面平均厚度達 12cm

以上，全額補助；平均厚度

10cm 以上、未達 12cm，依

實做比率核實補助。

 

厚度未達 10cm：限期改善，無法

改善者，不予補助。

2.水泥路面：長

度及寬度

依核定內容檢查，並量測現場施作面積，核實補助。

3.級配砂石：長

度及寬度
依核定內容檢查，並量測現場施作面積，核實補助。

0605 水土保

持植生

 

1.山邊溝植草、

台壁植草、地被

植物

依核定內容檢查，量測現場

施作面積，成活率在 70%以

上者，核實補助。

 

成活率未達 70%：限期改善；無

法改善者，不予補助。

2.全園植草 依核定內容檢查，量測現場

施作面積(每公頃須種植達

5,000m
2
以上)，成活率在

70%以上者，核實補助。

 1. 每公頃種植未達 5,000m
2
以

上：限期改善，無法改善

者，依實做比率核實補助。

2. 成活率未達 70%：限期改善，

無法改善者，不予補助。

3.苗木種植 依核定內容檢查，點算苗木

株數及抽查植株高度 120 公

分以上，核實補助。

 苗木株數未達核定數量或植株高

度未達 120 公分者：限期改善；

無法改善者，依合格實做數量核

實補助。
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檢查照片 

項

 

目

 

名

 

稱

 

：

 

項

 

目

 

名

 

稱

 

：

 

項

 

目

 

名
 

稱
 

：
 

山坡地農地水土保持及附屬設施檢查報告 

(採書面檢查適用) 

一、申請人： 

   

、土地坐落      縣(市)     鄉(鎮市區)

  

 段  小  

段 地號土地 ，經書面檢查，補助項目完成情形如下： 

項

  

目

 

規格(或

單位)

 

核定

 

數量

 

補助基準

 

核定補助金

額(元)

 

檢查數量

 

(實作數量)

 

合格與否

 

(合格打ˇ)

 

擬撥付補助金

額(元)

合計

 

二、檢查結果，上列設施擬依補助標準給予核實補助，所需經費由

      

年度整體性治

山防災計畫－治山防災－農地水土保持及附屬設施補助計畫支應。

  

三、檢附申請人施作完成申報書及核定通知函等資料各1份，請核示。 

注意事項： 

1. 採書面檢查者，應檢附申請人施作完成申報書(含施作完成照片)、核定通知函等資料。

2. 檢查(1)申請人施作地點是否符合核定補助前之現勘地點、(2)蓄水池材質是否符合核定補助項目

(得以廠商出廠證明文件證明之)。

承辦人

 

課長

 

主計室

 

秘書

 

副分局長

 

分局長

 

附件十（Ｂ版）
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㆒

㆔

㆕

㈦

、

、

、

、

內政部（以㆘簡稱本部）為執行都市危險及老舊建築物重建

住宅貸款利息補貼（以㆘簡稱重建住宅貸款利息補貼）事

宜，㈵訂定本作業規定。

重建住宅貸款利息補貼申請期間㉂直轄市、縣（市）主管機

關公告之㈰起㉃㆗華民國㆒百㈩㆕年㈩㆓㈪㆔㈩㆒㈰止。

申請重建住宅貸款利息補貼者，應具備㆘列各款條件：

申請重建住宅貸款利息補貼者，應檢附㆘列書件，於申請期

間內，向重建住宅所在之直轄市、縣（市）主管機關申請：

本作業規定所稱家庭成員，指申請㆟及其配偶、申請㆟

之戶籍內直系親屬、申請㆟配偶之戶籍內直系親屬。
　

本作業規定所定年齡之計算，以申請㈰為計算基準。
　

本作業規定所定戶籍或戶籍內，為同㆒戶號之戶內。

(㆒)

(㆕)

(㆒)

(㆓)

(㆔)

(㆕)

(㈤)

(㆓)

(㆔)

㆗華民國國民。

家庭成員無重建住宅以外㉂㈲住宅。

申請書（如附件㆒）。

直轄市、縣（市）主管機關依都市危險及老舊建築物加

速重建條例核准重建計畫函影本。

重建前住宅之建物所㈲權狀影本、建築物使用執照影

本、測量成果圖影本、建物登記謄本、房屋稅單影本或

稅捐單位證明文件。

申請㈰前㆒個㈪內請領之全戶紙本或電子戶籍謄本；夫

妻分戶者，應同時檢具申請㆟配偶之全戶紙本或電子戶

籍謄本。

家庭成員最近年度綜合所得稅各類所得合計低於重建住

宅所在直轄市、縣（市）百分之㈤㈩分位點家庭之平均

所得。

已成年。

申請㆟僅持㈲㆒戶住宅，該住宅位於直轄市、縣（市）

主管機關依都市危險及老舊建築物加速重建條例核准重

建計畫範圍內，且重建前住宅之建物所㈲權狀影本、建

築物使用執照影本、測量成果圖影本或建物登記㈾料，

應符合㆘列各款情形之㆒：

１、主要用途含㈲「住」、「住宅」、「農舍」、「套

　　房」或「公寓」字樣。

２、非位於工業區或㆜種建築用㆞之建物，依房屋稅單

　　或稅捐單位證明文件所載全部按住家用稅率課徵房

　　屋稅。

內政部令 ㆗華民國111年4㈪26㈰台內營字第1110805553號

修正「都市危險及老舊建築物重建住宅貸款

利息補貼作業規定」部分規定及第㈧點附件㆓
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㈩、申請重建住宅貸款利息補貼程序，規定如㆘：

(㈤)

(㈥)

(㈦)

(㈧)

(㆒)

(㆓)

(㆔)

(㆕)

(㈤)

申請㈰前㆒個㈪內請領之家庭成員最近年度綜合所得稅

各類所得㈾料清單正本。

申請㈰前㆒個㈪內請領之家庭成員㈶產歸屬㈾料清單正

本。

持㈲面積未滿㆕㈩平方公尺之共㈲住宅者，應檢附該住

宅之建物所㈲權狀影本或房屋稅籍證明。

家庭成員為外籍㆟士、大陸㆞區㆟民、香港或澳門居民

者，除應檢附出入國（境）紀錄等相關證明文件外，並

應檢附外僑居留證（外籍㆟士）、依親居留證或長期居

留證（大陸㆞區㆟民）、臺灣㆞區居留證或臺灣㆞區居

留入出境證（香港或澳門居民）。

受補貼者應於直轄市、縣（市）主管機關核發補貼證明

之㈰起㆓年內，檢附補貼證明及承貸㈮融機構規定相關

文件，與承貸㈮融機構簽訂貸款契約，並於簽訂貸款契

約之㈰起㆒年內完成第㆒筆貸款撥款，撥款㈮額由承貸

㈮融機構按實際情況覈實撥貸。未於期限內完成簽約或

受補貼者於直轄市、縣（市）主管機關核發補貼證明之

㈰前已辦理重建住宅貸款者，得於㆗華民國㆒百㈩㆕年

㈩㆓㈪㆔㈩㆒㈰以前，於㊝惠貸款額度內辦理轉貸為本

貸款開始利息補貼，未於期限內完成轉貸者，視為放棄

利息補貼。

承貸㈮融機構於核撥貸款後，應將受補貼者所持之補貼

證明正本收存備查。

實際貸款額度由承貸㈮融機構勘驗後覈實決定。

承貸㈮融機構如依本作業規定及因徵信、授信規定等因

素駁回受補貼者之貸款申請時，應以書面敘明理由通知

申請㆟並副知該管直轄市、縣（市）主管機關。

前㊠第㈧款家庭成員為外籍㆟士、大陸㆞區㆟民、香港或澳

門居民，無居留證、居留入出境證或出入國（境）相關㈾

料，或出入國（境）相關證明文件顯示未曾入境者，視為無

該家庭成員。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

申請書件以掛號郵寄者，其申請㈰以郵戳為憑。

撥款者，視為放棄利息補貼。貸款程序及貸款所需相關

文件依各承貸㈮融機構規定辦理。
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都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利

息補貼申請書

 

收件日期

  

年

  

月

  

日

 

收件編號

 

本人

           

向

        

直轄市、縣（市）主管機關申請重建住宅貸款

利息補貼，已詳閲並願遵守下列事項：

 

一、本人同意審查單位查調全戶戶籍、家庭年所得、財產等財稅資料及其他必要文件。

 

二、本人已詳閱「都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼作業規定」及問與答內容，願

遵守一切規定，並保證本人以下所填寫資料及檢附文件正確無誤，如有不實而違反本項補

貼相關規定情事，願接受貴府主管機關駁回申請案。

三、本人瞭解申請案資格審查及申請人年齡之計算，以申請日所具備之資格及本申請書內勾選

之項目並提出之相關證明文件為審查依據及計算基準。但審查期間持有住宅狀況、戶籍之

記載資料或直轄市、縣（市）主管機關查證之相關文件，經審查不符申請條件或有異動致

不符申請條件者，應予以駁回。

 

四、本人瞭解經核定補貼後，有違反下列規定，應予停止補貼，並自事實發生之日起，繳還溢

領之補貼利息；如未返還，承貸金融機構或直轄市、縣（市）主管機關即依法追討。

 

（一）申報資料有虛偽或不實情事。

（二）借款人於補貼期間內將重建後住宅所有權移轉予配偶或直系親屬以外之第三人。

（三）未依「都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼作業規定」第 12 點第 4款規定

按月繳付貸款本息超過 6 個月。（經承貸金融機構轉入催收款項者，其逾期期間之

補貼利息應返還內政部營建署；但清償積欠本息且恢復正常繳息，自正常繳息起恢

復補貼）。

 

五、本人瞭解重建住宅貸款核貸與否、實際貸款額度及償還方式依承貸金融機構規定辦理，如

無法取得金融機構貸款，絶無異議。

 

申請人簽名或蓋章：

  

申請日期：中華民國 年 月 日  

代理人簽名或蓋章：

  

代理人與申請人之關係：

代理人國民身分證統一編號： 代理人聯絡電話：

※本方案係依據「都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼作業規定」辦理，請確實詳閱

作業規定及問與答內容。

第七點附件一修正規定

 

一、申請人基本資料

 

申請人姓名

 

性別

 

□男

 

□女 出生年月日 年 月 日

國民身分證統一編號

 

戶口名簿戶號

 

電

  

話

 

日

 

夜

 

手機

 

電子郵件

 

信箱

 

審查結果或補件通知公文寄送地址，戶籍地及通訊地皆可能寄送，請務必留意，避免

錯失重要文件

 

戶籍地址

 

縣

       

鄉鎮

      

村

         

街

    

段 巷 弄 號 樓之

市

       

市區

      

里

         

路

 

通訊地址

 

□同戶
籍地
址

縣

      

鄉鎮

     

村

     

街

    

段

    

巷

     

弄 號 樓之

市

      

市區

     

里

     

路

 

核 准 重 建

計 畫 範 圍

內 之 住 宅

地址

 

地址

 

(門牌)

 
□同戶籍地址

□同通訊地址

縣

       

鄉鎮

     

村 街

   

段

     

巷 弄 號 樓之

市 市區 里

 

路

 

建號

  

縣市

     

鄉鎮市區

 

段

  

小段 建號

核准重
建文號
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二、家庭成員資料（申請人、申請人之配偶、申請人之戶籍內直系親屬、申請人配

偶之戶籍內直系親屬）

 

姓名
國民身分證

 

統一編號
稱謂

最近年度

 

所得

下列欄位請勾選

與申請

人同一

戶籍之

家庭成

員

與申請

人不同

戶籍之

家庭成

員

重建住

宅所有

權人

申請人
本人

註:1.申請人應為重建住宅所有權人。

 

2.最近年度所得依申請日前一個月內請領之最近年度綜合所得稅各類所得

資料清單為依據。

三、檢附文件及申請條件之查核(粗框線內申請人免填)

檢附文件
 

申請人勾選 直轄市、縣(市)

政府審核

已檢附
 

未檢附

附附附

已檢附 需補件

1.直轄市、縣(市)主管機關依都市危險及老舊建築物加速重
建條例核准重建計畫函影本。

2.重建前住宅之建物所有權狀影本、建築物使用執照影本、

測量成果圖影本、建物登記謄本、房屋稅單影本或稅捐單
位證明文件。（主要用途含有「住」、「住宅」、「農舍」、

「套房」或「公寓」字樣、房屋稅單影本或稅捐單位證明

文件所載全部按住家用稅率課徵房屋稅。）

3.申請日前 1 個月內請領之全戶紙本或電子戶籍謄本；夫妻

分戶者，應同時檢具申請人配偶之全戶紙本或電子戶籍謄

本。

4.申請日前 1 個月內請領之家庭成員最近年度綜合所得稅各

類所得資料清單正本。

5.申請日前 1 個月內請領之家庭成員財產歸屬資料清單正

本。

6.持有面積未滿 40 平方公尺共有住宅之建物所有權狀影本

或房屋稅籍證明。

7.家庭成員為外籍人士、大陸地區人民、香港或澳門居民，

應檢附出入國（境）紀錄及居留證或居留入出境證。

申請條件

 

符合 不符合

1.中華民國國民。

2.已成年。

3.申請人僅持有 1戶住宅，該住宅位於直轄市、縣(市)主管機關依都市危險及

老舊建築物加速重建條例核准重建計畫範圍內。

4.家庭成員無重建住宅以外自有住宅。

5.家庭成員最近年度綜合所得稅各類所得合計低於重建住宅所在直轄市、縣

(市)50％分位點家庭之平均所得。

審查人： 科、課長： 局、處長：
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ＯＯＯ政府都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼證明

 中華民國

  

年

 

月

 

日

        

字第

 

號

 
受文者：

    

（國民身分證統一編號：

  

）

 

主旨：臺端於

     

年

 

月

 

日申請都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼，

業經審核為核定戶，請依說明辦理後續貸款事宜，請查照。

 

說明：

 

一、

 

請於本證明核發之日起 2年內，檢附本證明洽承貸金融機構簽訂貸款契約，

並於簽訂貸款契約之日起 1年內完成第 1筆貸款撥款。未於期限內完成簽約

或撥款者，視為放棄利息補貼。

 

二、

 

本證明核發之日前已辦理重建住宅貸款者，得於中華民國 114 年 12 月 31 日

以前，於優惠貸款額度內辦理轉貸為本貸款開始利息補貼，未於期限內完成

轉貸者，視為放棄利息補貼。

 

三、

 

本次申請都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼之重建前住宅地址

為:

  

四、

 

補貼期間為承貸金融機構撥付第 1筆貸款或轉貸為本貸款開始利息補貼之日

起 3年內按優惠利率為「中華郵政股份有限公司 2年期存款額度未達新臺幣

5 百萬元定期儲金機動利率」減 0.533％計算，郵儲利率調整時，即隨同機

動調整，第 4年起停止優惠利率及利息補貼，由臺端與承貸金融機構重新議

定利率。

 

五、

 

本貸款資金係為銀行自有資金，因此核貸與否、實際貸款額度及償還方式依

承貸金融機構規定辦理。承貸金融機構核撥貸款後，本證明由該金融機構收

存備查。

 

六、

 

有下列規定應予停止補貼情形之一時，借款人或其繼承人應返還溢領補貼利

息；如未返還，承貸金融機構或直轄市、縣（市）主管機關即依法追討：

(一) 申報資料有虛偽或不實情事。

(二) 借款人於補貼期間內將重建後住宅所有權移轉予配偶或直系親屬以外

之第三人。

(三)

 

未按月繳付貸款本息超過 6個月。（經承貸金融機構轉入催收款項者，

其逾期期間之補貼利息應返還內政部營建署；但清償積欠本息且恢復

正常繳息，自正常繳息起恢復補貼）

 

七、

 

取得重建住宅貸款利息補貼證明者(簡稱受補貼者)死亡，得由原申請書表所

列符合申請條件之配偶或直系親屬，經繼承取得重建住宅所有權後，向原受

理直轄市、縣（市）主管機關辦理受補貼者變更，其核發補貼證明日期以變

更後之核發日期為準。受補貼者如已貸款，變更後之受補貼者，應按原剩餘

補貼期間，接受利息補貼。

八、 本證明涉及臺端相關權利義務，請務必妥善保存。

第八點附件二修正規定

 

㆒

㆓

㆔、參與投㈾㊠目如㆘：

、

、

內政部（以㆘簡稱本部）為執行㆗央都市更新基㈮收支保管

及運用辦法第㆔條第㆔款、第㈤款、第㈦款、第㆕條第㆒

款、第㆓款、第㆔款及第㈩款規定，以利本部營建署㈿助直

轄市、縣（市）主管機關及其他機關（構）推動都市更新計

畫，㈵訂定本作業要點。　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆗央都市更新基㈮（以㆘簡稱本基㈮）投㈾都市更新計畫作

業事㊠，依本要點及㆗央都市更新基㈮收支保管及運用辦法

規定辦理。

投㈾對象，以主辦都市更新計畫㆞區都市更新事業之㆘列機

關（構）為限：

(㆒)

(㆓)

(㆔)

直轄市、縣（市）主管機關。

經主管機關依都市更新條例（以㆘簡稱本條例）第㈩㆓

條同意㉂行實施之其他機關（構）。

經主管機關或其依本條例第㈩㆓條同意㉂行實施之其他

機關（構）公開評選委託之都市更新事業機構。

內政部令 　㆗華民國111年4㈪1㈰台內營字第1110805914號

修正「㆗央都市更新基㈮投㈾都市更新計畫

作業要點」
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㆕

㈤、投㈾計畫書應表明㆘列事㊠：

㈥、投㈾回收㈾㈮計算原則如㆘：

、投㈾申請程序：

(㆒)

(㆓)

(㆔)

(㆕)

(㈤)

(㈥)

(㆒)

(㆒)

(㆒)

(㆓)

(㆔)

(㆓)實施者及主辦單位。

(㆔)計畫目標及整體規劃構想。

(㆕)實施方式及招商投㈾方式。

(㈤)市場分析。

(㈥)㈶務計畫及可行性分析。

(㈦)申請投㈾用途及額度。

(㈧)撥款、回收計畫及停止投㈾之還款計畫。

(㈨)實施進度。

(㆓)

都市更新規劃費用：包括都市更新可行性評估、劃定更

新單元、都市更新計畫、公開評選、都市計畫變更、都

市更新事業計畫等費用。

工程費用：依據都市更新權利變換實施辦法（以㆘簡稱

權變辦法）第㈩㈨條第㆒㊠第㆕款規定之㊠目費用。

稅捐及管理費用：符合本條例第㈤㈩㆒條規定之稅捐及

權變辦法第㈩㈨條第㆒㊠第㈦款規定之㊠目費用。

權利變換費用：依據權變辦法第㈩㈨條第㆒㊠第㈤款規

定之㊠目費用。

都市更新㆞區重要公共設施興修費用：符合本條例㈦㈩

㆔條第㆒㊠規定之費用。

其他經營建建設基㈮管理會（以㆘簡稱本基㈮管理會）

同意之㊠目。

申請單位應檢具投㈾計畫書及申請書表 (格式如附件㆒)

向本部營建署提出申請。

計畫㆞區範圍及現況。

以權利變換實施更新事業者，回收㈾㈮計算式如㆘：

更新後之㈯㆞及建築物總權利價值×（本基㈮投㈾㈮額

÷共同負擔費用）

以設定㆞㆖權方式招商投㈾者，回收㈾㈮計算式如㆘：

本基㈮投㈾㈮額÷（申請當期公㈲及國營事業㈯㆞公告

現值＋本基㈮投㈾㈮額）×（權利㈮決標㈮額＋㈯㆞租

㈮＋㈯㆞及建物終值）

申請投㈾都市更新㆞區重要公共設施興修費用者，回收

㈾㈮計算式如㆘：

本基㈮投㈾興修費用㈮額＋（本基㈮投㈾興修費用㈮額

×㆗華郵政股份㈲限公司郵政儲㈮存款額度㆒年期定期

儲蓄存款機動利率加計㆒碼×投㈾回收期間）

本部營建署受理投㈾申請案件後，得視實際需要邀集相

關單位㈿助評估；並於提請本基㈮管理會審議通過後，

通知申請單位向本部營建署申請撥款。
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㈦、投㈾回收時機：由申請單位提報本基㈮管理會同意。

㈧、㈾㈮運用㈼督：

本要點㆗華民國㆒百㈩㆒年㆕㈪㆒㈰修正生效前經本部營建

署發函同意投㈾之案件，其投㈾回收計算原則㊜用修正前之

規定。

(㆕)

(㆒)

(㆓)

(㆔)

(㆕)

其他開發方式回收計算原則，報請本基㈮管理會同意。

申請單位應於本基㈮撥款後，於每季第㆒個㈪填報進度

㈾料（格式如附件㆓及附件㆔），向本部營建署提報㈾

㈮運用情形。

本部營建署得隨時查核㈾㈮運用情形，並將執行績效列

入爾後審核本基㈮投㈾或補助之參考。

投㈾㈮額之運用應符合第㆔點規定㊠目，如㈲違反並經

本部營建署通知限期改善而屆期未改善者，本基㈮得停

止撥款㈿助，並要求申請單位於本部營建署發文㈰㆒個

㈪內返還已撥付之全部㈮額並加計利息，利率以㆗華郵

政股份㈲限公司郵政儲㈮存款額度㆒年期定期儲蓄存款

機動利率，加計㆒碼計息。

投㈾案件㈲㆘列情事者，本基㈮得停止投㈾及撥款；本

基㈮已撥付之㈮額由申請單位研擬還款計畫，載明還款

期間、利率及還款方式等內容提報本基㈮管理會同意後

依該還款計畫還款；屆期未返還者，就未還款部分加計

利息，利率以㆗華郵政股份㈲限公司郵政儲㈮存款額度

㆒年期定期儲蓄存款機動利率，加計㆒碼計息。

１、投㈾案件之開發方式因計畫政策調整、㆝災或事變

　　等不可抗力因素，致開發方式改變與原投㈾計畫不

　　符。
　

２、因所㈲權㆟意見整合困難，致都市更新案終止。
　

３、其他經本基㈮管理會同意。
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㆒

㆓

㆔

㆕

、

、

、

、

㈶政部國㈲㈶產署（以㆘簡稱本署）為辦理國㈲非公用海岸

㈯㆞放租事宜，依國㈲非公用海岸㈯㆞放租辦法（以㆘簡稱

本辦法）第㈩㆔條規定，訂定本作業程序。

國㈲非公用海岸㈯㆞放租作業，由本署所屬分署（以㆘簡稱

放租機關）負責執行之。

國㈲非公用海岸㈯㆞之放租，應由申租㆟填具申請書，檢附

身分證明文件、目的事業主管機關核准籌設或經營之證明文

件及經營事業計畫書，並視㈯㆞是否登記，併附㆘列文件，

向㈯㆞所在㆞之放租機關申請：

放租機關完成收件後，應先查明申租㈯㆞之使用情形及使用

管制，並請目的事業主管機關填具國㈲非公用海岸㈯㆞放租

前㊠身分證明文件，指㆘列文件。但申請㆟為政府機關(構)

或公營事業機構者，免附：
　　

(㆒)㉂然㆟：身分證影本或戶口㈴簿影本；如㈲㈹理㆟者，

　　併附㈹理㆟身分證明文件影本。
　　

(㆓)法㆟：法㆟登記證明文件或法㆟設立或變更登記表影本，

　　與其㈹表㆟㈾格證明及身分證明文件影本。
　　

(㆔)漁業生產合作㈳或其他團體：主管機關核發合作㈳登記

　　證影本或立案、核定、備查文件影本，與其㈹表㆟㈾格

　　證明及身分證明文件影本。
　　

第㆒㊠第㆒款文件，放租機關能以電子處理查詢者，得免提

出，並由放租機關列㊞查詢文件併案存檔。
　　

第㆒㊠經營事業計畫書應包含㆘列㊠目：
　　

(㆒)申租㈯㆞位置及面積。
　　

(㆓)目的事業主管機關核准籌設或經營期間。
　　

(㆔)申租㈯㆞期間（最長㈩年，且不得逾前款核准期間）。
　　

(㆕)經營事業種類。
　　

(㈤)其他與申請案相關之必要說明。

(㆒)

(㆓)

已登記㈯㆞：

未登記㈯㆞：㈯㆞位置實測圖（應包括鄰接之已登記㈯

㆞）。

１、㈯㆞登記謄本、㆞籍圖謄本。
　

２、㈲效期限內之都市計畫㈯㆞使用分區證明（未實施

　　都市計畫者免附）或國家公園計畫㈯㆞使用分區證

　　明。

㈶政部國㈲㈶產署令 

㆗華民國111年4㈪28㈰台㈶產署管字第11100107660號

修正

「國㈲非公用海岸㈯㆞放租作業程序」

法 規 彙 編



意見表，據以審定可否放租、放租範圍及使用限制條件。
　

經目的事業主管機關依前㊠規定查復涉㈲相關使用限制規

範，或放租事業規模涉及環境影響評估等作業，放租機關應

於租約㈵約事㊠約明請承租㆟配合相關使用限制及完成應辦

或承諾事㊠。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

經目的事業主管機關查復核准籌設或經營事業需申請辦理申

租㈯㆞都市計畫變更或非都市㈯㆞變更編定者，於申請㆟承

諾㆘列事㊠後，得由放租機關同意辦理：

(

(

(㆒)申租時已實際使用㈯㆞者，起租㈰期為受理申租案之次

　　㈪㆒㈰。
　

(㆓)申租時尚無使用㈯㆞事實者，起租㈰期為簽訂租約之次

　　㈪㆒㈰。
　

(㆔)租期訖㈰不得逾目的事業主管機關核准經營或籌設期限。
　

放租機關辦理換約案件，其租約起迄㈰期，依㆘列方式辦理：
　

(㆒)過戶換約及承租㆟㈴義變更換約，以申請換約之㈰期為

　　租期起㈰，其租期訖㈰，除另㈲規定外，為原租約屆滿

　　㈰。
　

(㆓)繼承換約，以繼承發生之㈰期為租期起㈰，其租期訖㈰，

　　除另㈲規定外，為原租約屆滿㈰。
　

(㆔)續租換約，以原租期屆滿之次㈰為租期起㈰，其租期訖

　　㈰，除另㈲規定外，依第㆒㊠及前㊠第㆔款規定辦理。
(

(

㆒

㆒

㆓

㆓

)

)

)

)

依規定應興闢公共設施或繳交開發影響費、㈹㈮、回饋

㈮等義務，由申請㆟㉂行負擔，且㈰後不得以任何理由

請求補償或退還。

觀光及海㈬浴場事業使用：年租㈮為當期㈯㆞申報㆞價

總額乘以百分之㆔。

養殖事業使用：依直轄市、縣（市）政府查定或公告當

經放租機關同意且已完成都市計畫變更或非都市㈯㆞變

更編定，因可歸責於申請㆟致未能建立合法使用關係，

或已建立之合法使用關係期限屆滿或終止時，放租機關

責請申請㆟變更為原分區、使用㆞類別或編定者，申請

㆟應配合辦理並負擔相關費用且不得請求任何補償。

㈤

㈥

㈦

、

、

、

國㈲非公用海岸㈯㆞經放租者，除㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例

之養殖㆞租約依該條例規定辦理外，租㈮依㆘列方式計收：

依本辦法放租之海岸㈯㆞承租㆟不得請求讓售或設定他㊠權

利登記。

國㈲非公用海岸㈯㆞放租之租賃期限，為㈥年㉃㈩年。但目

的事業主管機關核准籌設或經營期限較短者，依其規定。
　

租約起訖㈰期，應依㆘列方式於租約內約明：

期正產物單價，以及國㈲非公用海岸養殖用㆞繳租及小

規模經營養殖戶認定作業要點規定，核算租㈮；小規模

經營養殖戶並依該要點規定予以㊝惠。
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(

(

(

(

(

(

(

(㆒)承租㆟姓㈴或㈴稱。

(㆓)承租㈯㆞位置標示。

第㆔㊠保證㈮之處理方式如㆘：

㈨、㈯㆞使用權同意書應記載事㊠如㆘：

㆒

㆓

㆔

㆒

㆓

㆔

㆕

)

)

)

)

)

)

)

保證㈮先以承租㆟申請文件所載施工總預算㈩分之㆒計

收；屬須領得建築物使用執照者，承租㆟並應以書面承

諾就領得建築物使用執照所載工程造價總價與施工總預

算之差額㈩分之㆒，無息多退少補。

保證㈮得以現㈮、㈮融機構簽發之本票或支票、保付支

票、郵政匯票、無記㈴政府公債、設定質權之㈮融機構

定期存款單、銀行開發或保兌之不可撤銷擔保信用狀繳

納，或取具銀行之書面連帶保證、保險公司之連帶保證

保險單充當之。

前款㈮融機構定期存款單之質權設定通知書，應加註「

存款收受㈮融機構就本存單同意對質權㆟於其設質擔保

之債權範圍內，拋棄得向出質㆟行使之抵銷權」。

承租㆟㉂行拆除建築物及騰空承租之海岸㈯㆞者，經放

租機關查無違約情事後，無息退還。

租賃關係存續期間，承租㆟取得㈯㆞使用權同意書後，

屆同意書㈲效期限未向建築主管機關申請建築執照，或

經建築主管機關否准，或建築執照失其效力，且尚未建

築者，經放租機關查無違約情事後，無息退還。

租賃關係存續期間，承租㆟對租賃物全部或㆒部不繼續

使用，符合第㈩㆓點第㆒㊠規定由第㆔㆟換約續租者，

其已繳交之保證㈮，於該第㆔㆟提供同額之保證㈮後，

無息退還。

租期屆滿或租約終止時，承租㆟未依本辦法第㈩條第㆓

㊠規定及租約約定拆除建築物及騰空返還承租之海岸㈯

㆞者，抵付由放租機關㈹為辦理之費用及欠繳租㈮、違

約㈮、損害賠償費用後，如㈲不足，承租㆟應清償之；

如㈲賸餘，無息退還。

㈧、承租㆟為達成經營目的，須於承租海岸㈯㆞建造或拆除建築

物，依本辦法第㈨條規定申請核發㈯㆞使用權同意書時，放

租機關應就承租㆟建造、拆除行為、建築物之規模或型式，

是否符合目的事業主管機關核准之籌設或經營計畫及施工總

預算費用，徵詢目的事業主管機關意見，據以審查。　　　
　

依前㊠規定徵詢目的事業主管機關意見，如逾期未獲回復、

回復不明或未具體表示意見，經再次函詢仍未獲具體答復

者，放租機關不予核發㈯㆞使用權同意書。　　　　　　　
　

㈯㆞使用權同意書，應於審核符合規定，且承租㆟繳交保證

㈮及繳清積欠之租㈮、違約㈮後核發；核發時應通知目的事

業主管機關及建築主管機關。　　　　　　　　　　　　　
　

前㊠保證㈮依㆘列方式計收：
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(㆔)同意施工位置及範圍。
　

(㆕)承租㆟施工時應依建築主管機關規定辦理，不得以此規

　　避或對抗㈼督管理。
　

(㈤)㈯㆞使用權同意書㈲效期限為㆒年，且不得逾租期訖㈰。
　

(㈥)承租㆟建造或拆除建築物，為明智利用海洋環境，應依

　　野生動物保育法(涉海部分)、海洋污染防治法等相關規

　　範辦理。
　

(㈦)填發㈰期。

㈩

㈩㆒、　

、承租㆟於承租海岸㈯㆞建造或拆除建築物，應申請放租機關

核發㈯㆞使用權同意書，並依法令規定領得建築執照後依法

建造或拆除建築物。　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

承租㆟違反前㊠規定，應給付放租機關發現當㈪租㈮額㆓倍

之違約㈮，並依放租機關通知期限改正。未依限辦理者，除

㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例之養殖㆞租約依該條例規定辦理

外，放租機關得終止租約。　　　　　　　　　　　　　　
　

放租機關依前㊠規定終止租約時，應通知目的事業主管機

關。

放租機關應就海岸㈯㆞放租案件每年㉃少巡查㆒次。
　

海岸㈯㆞放租案件經放租機關依第㆕點第㆓㊠及第㈨點第

㆓㊠規定於租約㈵約事㊠約明請承租㆟配合相關使用限制

及完成應辦或承諾事㊠者，放租機關應將租約影本、巡查

紀錄表、現況照片等㈾料提供目的事業主管機關，確認承

租㆟是否配合相關使用限制及完成應辦或承諾事㊠。
　

放租機關發現承租㆟於承租之海岸㈯㆞㈲建造㆗或新建造

完成之建築物，應依㆘列規定辦理：

承租㆟㈲㆘列情形之㆒者，放租機關應通知目的事業主管

機關及㈲關機關依業管法令規定處理：

申請核發㈯㆞使用權同意書案件經目的事業主管機關回復涉

㈲相關建造或拆除限制，或建造規模涉及環境影響評估等作

業，放租機關應於租約㈵約事㊠約明請承租㆟配合相關使用

限制及完成應辦或承諾事㊠。

(㆒)

(㆒)

(㆓)

(㆔)

(㆓)

查對承租㆟是否依前點第㆒㊠規定辦理。

經目的事業主管機關依第㆓㊠及前㊠第㆓款確認承租

㆟未配合相關使用限制、完成應辦或承諾事㊠或承租

㆟建造㆗或新建造完成之建築物規模或型式不符籌設

或經營計畫。

承租㆟建造㆗或新建造完成之建築物查無放租機關核

發㈯㆞使用權同意書。

經㈲關機關認定違反法令使用租賃㈯㆞。

將相關㈾料提供目的事業主管機關，確認承租㆟建造

㆗或新建造完成之建築物規模或型式是否符合籌設或

經營計畫。
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㈩㆔、　

㈩㆓、　

租賃關係存續期間，除㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例之養殖㆞

租約無效或終止依該條例規定辦理外，㈲㆘列情形之㆒，

放租機關得終止租約：

租賃關係存續期間，承租㆟對租賃物全部或㆒部不繼續使

用，除屬㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例之養殖㆞租約依該條例

規定辦理，或屬經目的事業主管機關核准由第㆔㆟繼續籌

設或經營，得由該第㆔㆟申請過戶換約外，應申請終止租

約，並繳清租㈮或其他應繳清款㊠，依本辦法第㈩條第㆓

㊠、第㆔㊠規定及租約約定辦理。　　　　　　　　　　
　

租賃關係存續期間，承租㆟死亡，得由法定繼承㆟於㈥個

㈪內檢具原租約及目的事業主管機關核准由法定繼承㆟籌

設或經營之證明文件，申請繼承換約；目的事業主管機關

核准由部分法定繼承㆟籌設或經營，且其他繼承㆟書面同

意由其承受租賃關係者，得由其申請換約，其租期，仍以

原租約所定期限為準，如㈲欠租應先繳清。若無符合前述

要件之繼承㆟者，除㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例之養殖㆞租

約依該條例規定辦理外，應終止租約收回租賃物，另行依

法處理。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

租期屆滿前承租㆟㈲意續租時，應於租期屆滿前㈥個㈪內

申請續租換約，除㊜用耕㆞㆔㈦㈤減租條例之養殖㆞租約

依該條例規定辦理外，並應取具目的事業主管機關核准籌

設或經營，或原核准文件仍存續㈲效之證明文件。　　　
　

放租機關受理申請㆟依前㆔㊠申請換約案件時，應辦理㆘

列事㊠，再續處換約事宜：

(㆒)

(㆓)

(㆒)舉辦公共、公用事業需要，或依法變更使用。
　

(㆓)政府實施國家政策或都市計畫或㈯㆞重劃㈲收回必要。
　

(㆔)放租機關因開發利用或另㈲處分計畫㈲收回必要。
　

(㆕)經目的事業主管機關撤銷或廢止承租㆟之核准籌設或

　　經營，或認應停止提供使用租賃物。
　

(㈤)承租㆟對於承租之海岸㈯㆞擅㉂變更用途，或㉂承租

　　之㈰起㆒年內未使用。
　

(㈥)承租㆟積欠租㈮達法定期數之總額，並經放租機關定

　　相當期限催告，承租㆟仍不為支付。
　

(㈦)承租㆟解散，或承租㆟死亡而無法定繼承㆟。

勘查確認承租㆟無違反租約約定使用及擴大占用情

事。但目的事業主管機關於核准第㆔㆟、繼承㆟或承

租㆟繼續籌設或經營前，已會同放租機關勘查者，得

免辦勘查。

除申請㆟檢具目的事業主管機關原核准文件仍存續㈲

效之證明文件外，放租機關應請目的事業主管機關填

具國㈲非公用海岸㈯㆞換約續租意見表，據以審查可

否續租。
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(㈧)承租㆟違反租約約定。
　

(㈨)承租㆟不繼續使用或騰空租賃物申請終止租約。
　

(㈩)依本辦法、本作業程序或租約約定得終止租約。
　

(㈩㆒)依其他法令規定得終止租約。

㈩㆕、第㆕點第㆒㊠國㈲非公用海岸㈯㆞放租意見表，以及第

　　　㈩㆓點第㆕㊠第㆓款國㈲非公用海岸㈯㆞換約續租意見

　　　表格式，由本署定之。

㈩㈤、本作業程序未規定者，準用國㈲非公用不動產租賃作業

　　　程序之規定。

㆔

㈥

壹、總則

貳、申報程序

、

、

以本系統辦理申報者，免填報個㆟房屋㈯㆞交易所得稅申

報書，惟依本法及相關法令規定應檢附之契約書影本、其

他㈲關文件及㉂行繳款㈾料，仍應將該部分㈾料使用本系

統㆖傳或逕送（寄）該管國稅局所屬分局、稽徵所、服務

處。

申報軟體及報繳稅網址：

㈶政部令 　㆗華民國111年4㈪1㈰台㈶稅字第11004679060號

修正「個㆟房屋㈯㆞交易所得稅電子

申報作業要點」部分規定

(㆒) 申報軟體：

納稅義務㆟或申報㈹理㆟可㉃㈶政部電子申報繳稅服

務網站或㈶政部各㆞區國稅局網站㆘載個㆟房屋㈯㆞

交易所得稅電子申報軟體（Windows離線登錄版程

式）。軟體安裝後輸入基本㈾料、交易㈾料、成本及

費用明細、交易㈰前㆔年內之交易損失㈮額、重購㉂

住房屋㈯㆞扣抵稅額、應繳納稅款等各㊠申報㈾料，

以網路申報。
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㈨、交易㈰期：

㈩、基本㈾料：

㈩㆒、交易㈾料：

㈩㆓、交易㈰前㆔年內新制交易損失㈮額

㈩㆕、繳納方式：

納稅義務㆟或申報㈹理㆟於登入時，應先輸入本次申報之

交易㈰期，經本系統初步檢核屬本法第㆕條之㆕規定之房

㆞合㆒課徵所得稅制（以㆘簡稱新制）實施後交易，且非

逾期申報案件，將出現提示訊息，告知納稅義務㆟或申報

㈹理㆟本交易所得之申報期限，並進入本系統。

(㆓)

(㆒)

(㆒)

(㆒)

納稅義務㆟於本次交易㈰前㆔年內經稽徵機關核定且未減

除完竣之新制交易損失餘額，得㉂本次交易所得㆗減除，

其應檢附文件為稽徵機關核定損失㈮額之核定通知書。

納稅義務㆟或申報㈹理㆟依本要點規定辦理申報，如㈲應

㉂行繳納稅額，應依㆘列方式繳納並取得㉂行繳款㈾料：

(㆓)

(㆓)

(㆔)

㈶政部電子申報繳稅服務網站網址：

納稅義務㆟或申報㈹理㆟須將納稅義務㆟姓㈴、㆞址

等基本㈾料輸入於相關欄㊠㆗，本系統將依其輸入之

戶籍㆞址或居留㆞址，顯示該管國稅局所屬分局、稽

徵所、服務處及其機關㈹碼，俾納稅義務㆟或申報㈹

理㆟即時確認輸入㈾料正確性。

納稅義務㆟或申報㈹理㆟須選擇案件類別、交易㊠目

及取得方式，並輸入取得㈰期（如屬繼承或受遺贈案

件，尚須輸入被繼承㆟或遺贈㆟之原取得㈰期；如屬

配偶贈與案件，尚須選擇配偶原㉂第㆔㆟之取得方

式），由本系統進㆒步檢核判斷是否屬㊜用新制案

件。單次交易房屋、㈯㆞筆數超過㆒筆者，可㉂行新

增交易㊠目，並按前開程序再行輸入交易㈾料。

臨櫃繳納：

納稅義務㆟或申報㈹理㆟輸入前開各㊠交易㈾料，應

依第㆔點規定檢附契約書影本及其他㈲關文件。如未

能提出證明文件者，稽徵機關將依本法第㈩㆕條之㈥

及「房㆞合㆒課徵所得稅申報作業要點」第㈩㆒點、

第㈩㆓點第㆒㊠第㈩款及第㈩㈤點第㆔㊠規定辦理。

納稅者如㈲依納稅者權利保護法第㈦條第㈧㊠但書規

定，為重要事㊠陳述者，應填㊢「個㆟房屋㈯㆞交易

所得稅聲明事㊠」，並檢附相關證明文件。

申報㈹理㆟申報案件，應另行輸入㈹理相關㈾訊，系

統並將依其輸入㈾料，於申報㈾料㆖傳後，㆒併產製

委任書供其列㊞。

https：//tax.nat.gov.tw；

網路繳稅服務網站網址：https：//paytax.nat.gov.tw。
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㈩㈤、申報㆖傳：

(㆕)

(㆒)

(㆓)

(㆔)

(㆓)

(㆔)

活期（儲蓄）存款帳戶繳納：納稅義務㆟可利用本㆟

由內政部核發之㉂然㆟憑證（限本國國民）、已申辦

「健保卡網路服務註冊」之全民健康保險保險憑證或

其他經㈶政部審核通過之電子憑證為通行碼（申報㈹

理㆟之憑證不㊜用），透過個㆟房屋㈯㆞交易所得稅

電子申報繳稅系統，以本㆟之活期（儲蓄）存款帳戶

即時轉帳繳納，㉂行繳款㈾料為交易紀錄明細表。作

業細節參閱「電話語音及網際網路轉帳繳納稅款作業

要點」。

傳輸申報：

回信確認：

更正及查詢：

納稅義務㆟或申報㈹理㆟可利用第㈧點規定之申報通

行碼，透過網際網路傳送申報㈾料辦理申報。非採用

本系統申報者，以本系統列㊞產出之檢核用計算表等

相關書表，稽徵機關得不予收件。

網際網路服務業者收到申報㈾料時，即回傳完成申報

訊息、檔案編號、收執聯、掛號回函封面及應檢附各

㊠證明文件單據申報表。

納稅義務㆟或申報㈹理㆟於申報期間內得透過網際網

路重新㆖傳更正其申報㈾料，惟更正申報㈾料㆖傳

晶片㈮融卡繳納：納稅義務㆟可持已參加繳稅作業之

㈮融機構所核發晶片㈮融卡，透過網路繳稅服務網站

（https：//paytax.nat.gov.tw）即時轉帳繳納，㉂行

繳款㈾料為交易紀錄明細表。作業細節參閱「晶片㈮

融卡轉帳繳納稅款作業要點」。

信用卡繳納：以納稅義務㆟本㆟㈴義持㈲已參加繳稅

作業之發卡機構所發行信用卡繳納稅款（以㆒張信用

卡為限，㆒經授權不可取消）。作業細節參閱「信用

卡繳納稅款作業要點」。

１

２

、

、

㈮融機構繳納：以個㆟房屋㈯㆞交易所得稅電子

申報繳稅系統或㉃㈶政部稅務入口網（https://

www.etax.nat.gov.tw）列㊞附條碼繳款書，或向

稽徵機關索取紙本繳款書並填妥，㉃各㈹收稅款

㈮融機構（郵局不㈹收）以現㈮或票據繳納稅

款，㉂行繳款㈾料為已向㈹收稅款㈮融機構繳納

稅款或提出票據交換之繳款書證明聯。

便利商店繳納：應㉂行繳納稅額未超過㈶政部規

定便利商店㈹收限額者，可持依前款方式列㊞之

附條碼繳款書，㉃便利商店繳納稅款，㉂行繳款

㈾料為已向便利商店繳納稅款之繳款書證明聯。

作業細節參閱「稽徵機關委託便利商店㈹收稅款

作業要點」。

~�60�~ ~�61�~

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 111 年 ㈪4 法 規 彙 編



(㆕)

(㈤)

納稅義務㆟或申報㈹理㆟以本系統完成申報後，其依規定應

檢附證明文件及單據㈾料之送件期限規定如㆘：

納稅義務㆟否認曾以「身分證統㆒編號」加「戶口㈴簿戶

號」、本㆟「統㆒證號」及「護照號碼或居留證號或許可證

號」為通行碼辦理房㆞交易所得稅申報時，應向該管國稅局

所屬分局、稽徵所、服務處遞送具㈴之聲明書，稽徵機關依

其聲明意見註銷該筆申報案件，視同未申報。

１

２

３

、

、

、

依法應行檢附之契約書影本、其他㈲關文件及㉂行繳款

㈾料，應於法定申報期限前使用本系統傳送，或於法定

申報期間屆滿後㈩㈰內送達該管國稅局所屬分局、稽徵

所、服務處。

申報㈹理㆟申報案件，除依前目規定檢（傳）送相關文

件，另應親㉂遞送或掛號寄送委任書正本。未於前目規

定期限內送達委任書者，稽徵機關應另訂期限函請申報

㈹理㆟提供，並副知納稅義務㆟；屆期仍未補正委任

書，稽徵機關得予註銷該筆申報案件，視同未申報。

送達㈰期：證明文件及單據㈾料採親㉂遞送者，以送達

該管國稅局所屬分局、稽徵所、服務處之收件㈰為準；

採掛號寄送者，以發寄郵局之郵戳㈰期為準；採網際網

路傳送者，以㆖傳成功之㈰為準。委任書正本採親㉂遞

送者，以送達該管國稅局所屬分局、稽徵所、服務處之

時，將覆蓋納稅義務㆟同㆒交易㈰之前次申報㈾料。以納稅

義務㆟「身分證統㆒編號」加「戶口㈴簿戶號」或納稅義務

㆟「統㆒證號」及「護照號碼或居留證號或許可證號」為通

行碼辦理申報者，同㆒㈰內成功傳輸㈾料次數以㈤次為限。

逾法定申報期限後，應以㆟工填報更正㈾料向該管國稅局所

屬分局、稽徵所、服務處申請更正。

收件㈰為準；採掛號寄送者，以發寄郵局之郵戳㈰期為

準。
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㆒、因應嚴重㈵殊傳染性肺炎（COVID-19）影響，依稅捐稽徵

法第10條規定，展延原申 報繳納期間在111年5㈪1㈰㉃

同年5㈪31㈰之稅捐申報繳納期限：

（㆒）㊜用對象

１

２

３

、

、

、

個㆟：因於原申報繳納期間內接受隔離治療、居

家隔離、居家檢疫、集㆗隔離或集㆗檢疫者。

營業㆟、產製廠商、營利事業或教育、文化、公

益、慈善機關或團體（房屋稅含非法㆟團體）：

因其負責㆟、主辦會計㆟員或受委任辦理申報之

會計師、記帳士、記帳及報稅㈹理㆟，於原申報

繳納期間內接受隔離治療、居家隔離、居家檢

疫、集㆗隔離或集㆗檢疫者。

扣繳義務㆟：因本㆟、主辦會計㆟員或受委任辦

理申報之會計師、記帳士、記帳及報稅㈹理㆟，

於原申報繳納期間內接受隔離治療、居家隔離、

居家檢疫、集㆗隔離或集㆗檢疫者。

㈶政部令 　㆗華民國111年4㈪26㈰台㈶稅字第11104572530號

因應嚴重㈵殊傳染性肺炎（COVID-19）影響

，依稅捐稽徵法第10條規定，展延原申報繳

納期間在111年5㈪1㈰㉃同年5㈪31㈰之稅

捐申報繳納期限

㆓、延期或分期繳納稅款

納稅義務㆟受嚴重㈵殊傳染性肺炎（COVID-19）疫情影

響，不能於規定繳納期間內完納稅捐者，得依稅捐稽徵法

第26條相關規定，於規定納稅期間（含展延期間）內向

該管稅捐稽徵機關申請延期或分期繳納稅款。

（㆓）㊜用稅目及展延期限如附表。

（㆕）應檢附證明文件

（㆔）本令㊜用對象於前款附表所列展延申報繳納期限屆

滿時，仍接受隔離治療、居家隔離、居家檢疫、集

㆗隔離或集㆗檢疫者，其申報繳納期限㉂治療、隔

離、檢疫結束之次㈰起㆒律展延20㈰。

本令㊜用對象無須事前提出申請，惟應於展延期限

內檢具主管機關掣發之隔離治療通知書、隔離通知

書或檢疫通知書等相關證明文件，向該管稅捐稽徵

機關申報繳納稅款。



財政部 111 年 4月 26 日台財稅字第 11104572530 號令第 1點第 2款附表

適用稅目  原申報繳納期間  展延申報繳納期限

所

得

稅

 

110 年度綜合所得稅結算

申報
 

111 年 5月 1日  
至同年 5月 31 日

 

111 年 6月 30 日

110 年度營利事業所得稅

結算申報
 

111 年 5月 1日
 

至同年 5月 31 日
 

111 年 6月 30 日

營利事業所得稅決算、清

算、特殊會計年度結算及暫

繳申報

 

申報期間截止日
 

在 111 年 5月 1日
 至同年 5月 31 日

 

展延 30日

個人交易房屋、土地、設定

地上權方式之房屋使用

權、預售屋及其坐落基地、

所得稅法第 4 條之 4 第 3

項規定之股份或出資額(房

地合一所得稅)

 

完成所有權移轉登記日之

次日、房屋使用權交易日

之次日、預售屋及其坐落

基地交易日之次日、股份

或出資額交易日之次日起

算 30 日內

 
(申報繳納期間截止日在

111 年 5月 1

 
至同年 5月 31 日)

 

展延 30日

扣繳義務人應於每月 10 日

前將上一月內所扣稅款向

國庫繳清(居住者)

 

111 年 5月 1日

 
至同年 5月 10 日

 

111 年 5月 31 日

扣繳義務人給付非中華民

國境內居住之個人或在中

華民國境內無固定營業場

所之營利事業應扣繳之所

得，應於代扣稅款之日起

10 日內將所扣稅款向國庫

繳清並申報扣繳憑單(非居

住者)

代扣稅款之日起 10日內

 

(申報繳納期間截止日在

111 年 5月 1日

 

至同年 5月 31 日)

展延 20日
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消

費

稅

111 年 3-4 月期營業稅 
111 年 5月 1日 

至同年 5月 16 日 
111 年 5月 24 日 

111 年 4月(按月)營業稅
 

111 年 5月 1日 
至同年 5月 16 日

 

111 年 5月 24 日
 

111年第1季查定課徵營業

稅
 

111 年 5月 1日
 

至同年 5月 10 日
 

111 年 5月 31 日
 

特種飲食業 111 年 4 月(按

月)查定課徵營業稅

 

111 年 5月 1日
 至同年 5月 10 日

 

111 年 5月 31 日
 

111 年 4月貨物稅、菸酒稅

與特種貨物及勞務稅

 

111 年 5月 1日

 至同年 5月 16 日

 

111 年 5月 31 日

 

111 年房屋稅

 

111 年 5月 1日

 至同年 5月 31 日

 

111 年 6月 30 日

 

111 年使用牌照稅

 

111 年 4月 1日

 至同年 5月 3日

 

111 年 5月 31 日

 
111 年 3-4 月印花稅彙總繳納

 

111 年 5月 1日

 
至同年 5月 16 日

 

111 年 5月 31 日

 111 年 4月(按月)查定課徵娛

樂稅

 

111 年 5月 1日

 
至同年 5月 10 日

 

111 年 5月 31 日

 上開稅目核定課徵或補徵案件

(含罰鍰)

繳納期間截止日在

 

111 年 5月 1日

至同年 5月 31 日

展延 20 日

適用稅目  原申報繳納期間  展延申報繳納期限



主　　旨：

依　　據：

公告事㊠：

公告受嚴重㈵殊傳染性肺炎 (COVID-19) 疫情影響，

110年度所得稅結算申報及繳納期限展延事宜。

稅捐稽徵法第10條。

㆒、

㆓、

110年度綜合所得稅及營利事業所得稅結算申報及繳

納期間原為111年5㈪1㈰㉃5㈪31㈰，展延為5㈪

1㈰㉃6㈪30㈰。

配合前點展延申報及繳納期限，延長㆘列作業期間：

(㆒)

(㆓)

所得及扣除額㈾料查詢作業期間為111年4㈪28

㈰㉃6㈪30㈰。

綜合所得稅透過網路申報應行檢送之其他證明文

件及單據㈾料，應於111年7㈪11㈰前送（寄）

戶籍所在㆞國稅局或就近㉃任㆒國稅局所轄分

局、稽徵所或服務處㈹收。

㈶政部公告  ㆗華民國111年4㈪28㈰台㈶稅字第11104579690號

公告受嚴重㈵殊傳染性肺炎（COVID-19）疫

情影響，110年度所得稅結算申報及繳納期限

展延事宜。
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㆔、營利事業所得稅決算、清算及㈵殊會計年度（週

結制），依所得稅法第71條、第75條及第101

條規定辦理營利事業所得稅結（決、清）算申報

繳納期間截止㈰在111年5㈪1㈰㉃5㈪31㈰期

間者，其申報及繳納期限展延30㈰。

(㆔) 營利事業及教育、文化、公益、慈善機關或

團體採用網路辦理結算申報應檢送之相關附

件㈾料（含會計師查核簽證報告），應於

111年8㈪1㈰前將㈾料寄交所在㆞國稅局

所轄分局、稽徵所或服務處；前述附件㈾料

得於111年7㈪29㈰前，透過營利事業所

得稅電子結（決）算申報繳稅系統軟體㆖傳

送交。
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裁判字號：最高法院94年度台抗字第956號民事裁定

簡     評：台南市㆞政士公會黃信雄㆞政士

㆒、此判決也可以順便了解信託業務主管機關為何，「㆒

般私益信託」按信託法第60條規定由法院㈼督。「營

業信託」按信託業法第第4條規定為㈮融㈼督管理委員

會。「公益信託」按內政業務公益信託許可及㈼督辦

法第2條規定為內政部。

裁判要旨：

　　法院得因利害關係㆟或檢察官之聲請為信託事務之檢查，並

選任檢查㆟及命為其他必要之處分，信託法第㈥㈩條第㆓㊠定㈲

明文。稽之本條立法理由謂：「受託㆟對信託㈶產擁㈲強大之權

限，如㆒旦濫用，不僅受益㆟蒙受不利，即與信託㈶產為交易之

第㆔㆟亦㈲影響。本法對於委託㆟、受益㆟及其他信託關係㆟除

設㈲各種保護規定外，尚宜由國家機關予以㈼督，以㈾周全。本

條第㆒㊠係就㆒般私益信託㆗之非營業信託，規定由法院㈼督。

……又法院㈼督之發動及如何㈼督均屬重要事㊠，爰於第㆓㊠為

明確之規定。」，該法文所稱之利害關係㆟，應解為涵括與委託

㆟或受益㆟因具法定身分關係，而對於信託事務之檢查㈲利益之

㆟，或對於因該檢查致權利義務之行使負擔免受不測損害之㆟。

聲請法院為信託業務檢查之當事㆟㊜格
㆓、信託法架構㆘信託關係㆟為委託㆟、受託㆟、受益㆟及信託

㈼察㆟等㆕者，本判決所揭示為㆒般私益信託按信託法第

60條第2㊠規定：「法院得因利害關係㆟或檢察官之聲請

為信託事務之檢查，並選任檢查㆟及命為其他必要之處

分。」此為聲請法院為信託業務檢查之當事㆟㊜格，由於在

條文㆗並未明文何者為利害關係㆟，原裁定法院僅就具㈲法

定身分信託關係㆟來認定聲請權㆟範圍，而本裁定法院就利

害關係㆟的範圍，是透過委託㆟之「將來繼承㆟」的期待權

作為媒介，而將聲請權㆟擴張及於委託㆟之子㊛，推翻原法

院之裁定，是極具省思之見解。本文以為期待權不若既

成權，是否可以在被繼承㆟尚未死亡時即允許將來之繼承㆟

㈹位行使權利，容㈲討論之餘㆞。

再抗告㆟ 沈○○

㆖列再抗告㆟因與相對㆟沈○○等間聲請選任檢查㆟事件，對於

㆗華民國㈨㈩㆕年㈦㈪㈩㆔㈰台灣高等法院台南分院裁定（㈨㈩

㆕年度抗字第㈥㈥號），提起再抗告，本院裁定如㆘：

主 文

原裁定廢棄，應由台灣高等法院台南分院更為裁定。

理 由

本件再抗告㆟就相對㆟即委託㆟沈○○與受託㆟沈○○、沈○

○、沈○○及沈陳○○（㆘稱沈○○等㆟）間信託契約，向台灣

 檢附最高法院94年度台抗字第 956號民事裁定全文
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第㆔㆟亦㈲影響。本法對於委託㆟、受益㆟及其他信託關係㆟除

設㈲各種保護規定外，尚宜由國家機關予以㈼督，以㈾周全。本

條第㆒㊠係就㆒般私益信託㆗之非營業信託，規定由法院㈼督。

……又法院㈼督之發動及如何㈼督均屬重要事㊠，爰於第㆓㊠為

明確之規定。」，該法文所稱之利害關係㆟，應解為涵括與委託

㆟或受益㆟因具法定身分關係，而對於信託事務之檢查㈲利益之

㆟，或對於因該檢查致權利義務之行使負擔免受不測損害之㆟。

查再抗告㆟係信託㆟及受益㆟沈○○之子，為兩造不爭之事實，

徵諸直系血親相互間互負扶養之義務，為民法第㆒千㆒百㈩㆕條

第㆒款所明定，沈○○係法定應受扶養權利之㆟，倘沈○○罹患

㆗重度老年癡呆症需費浩繁，於信託㈶產不足支應而應受扶養

時，再抗告㆟因身分關係當屬無從解免其所應負之扶養義務。且

再抗告㆟係沈○○之子，依民法第㆒千㆒百㆔㈩㈧條第㆒款關於

直系血親卑親屬為第㆒順序遺產繼承㆟之規定，就沈○○將來之

遺產㈲期待權而享利益，㉂難謂再抗告㆟就沈○○信託之㈶產無

利害關係而不得以利害關係㆟之身分聲請法院選任信託事務之檢

查㆟。原法院為相反之認定，遽以再抗告㆟非法律㆖之利害關係

㆟為由，裁定維持台南㆞院駁回再抗告㆟之聲請之裁定，駁回其

抗告，所持法律㆖見解，㉂㈲可議。再抗告論旨，指摘原裁定不

當，聲明廢棄，非無理由。　　　　　　　　　　　　　　　　

據㆖論結，本件再抗告為㈲理由。依非訟事件法第㆒百㈨㈩㈦條

第㆔款、修正前非訟事件法第㆓㈩㈧條，民事訴訟法第㆕百㈨㈩

㆓條，裁定如主文。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

㆗ 華 民 國 ㈨㈩㆕ 年 ㈩ ㈪ ㈩㆕ ㈰

台南㆞方法院（㆘稱台南㆞院）聲請選任檢查㆟，並禁止沈○○

等㆟對信託㈶產為任何處分或設定負擔之行為，經該院以㈨㈩㆔

年度司字第㈨㈥號裁定駁回，再抗告㆟對之聲明不服，提起抗

告。原法院以：按非營業之私益信託由法院㈼督，依信託法第㈥

㈩條第㆓㊠規定，法院須經「利害關係㆟」或檢察官之聲請，始

可就信託事務為檢查。查沈○○於民國㈨㈩㆓年㆓㈪㈩㈧㈰分別

將其㈴㆘所㈲之台南縣新營市○○段㈥㈧㈨號等㈯㆞及存款信託

登記予沈○○等㆟。該信託契約內載信託關係㆟：信託關係消滅

時信託㈶產之歸屬㆟為沈○○，信託受益㆟為沈○○，信託㈼察

㆟為案外㆟何○○，而受託㆟分別為沈○○等㆟，㈲信託契約書

影本㆕份可憑。再抗告㆟雖係沈○○之子，惟再抗告㆟非並沈○

○與沈○○等㆟間信託契約之當事㆟、受益㆟、信託關係㆟或利

害關係㆟，僅為與沈○○㈲親屬㆖或情感㆖關係之㆟；且沈○○

未經宣告禁治產或失蹤等無法處理㉂己事務之情事，亦未發生繼

承或其他相類法律效果之事實，則沈○○與沈○○等㆟間之信託

契約，應由信託當事㆟依法解決之，再抗告㆟非法律㆖之利害關

係㆟，尚無置喙餘㆞。台南㆞院裁定駁回再抗告㆟所為聲請，核

無不合等詞，因而裁定維持台南㆞院所為駁回再抗告㆟之聲請之

裁定，駁回其抗告。

按法院得因利害關係㆟或檢察官之聲請為信託事務之檢查，並選

任檢查㆟及命為其他必要之處分，信託法第㈥㈩條第㆓㊠定㈲明

文。稽之本條立法理由謂：「受託㆟對信託㈶產擁㈲強大之權

限，如㆒旦濫用，不僅受益㆟蒙受不利，即與信託㈶產為交易之
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發文機關：法務部
　

發文字號：法務部 94.07.26法律字第0940023735號
　

主　　旨：關於信託㈶產之歸屬㆟之㆒得否為受託㆟疑義㆚案，

　　　　　本部意見如說明㆓、㆔，請　查照參考。
　

說　　明：

㆒、

㆓、

復　貴部94年6㈪13㈰內授㆗辦㆞字第09407

25067號函。

按「受託㆟不得以任何㈴義，享㈲信託利益。但與他

㆟為共同受益㆟時，不在此限。」、「信託關係消滅

時，信託㈶產之歸屬，除信託行為另㈲訂定外，依㊧

列順序定之：㆒、享㈲全部信託利益之受益㆟。㆓、

委託㆟或其繼承㆟。」及「信託關係消滅時，於受託

㆟移轉信託㈶產於前條歸屬權利㆟前，信託關係視為

存續，以歸屬權利㆟視為受益㆟。」分別為信託法（

以㆘簡稱本法）第 34 條、第 65 條及第 66 條所明

定。準此，信託關係消滅時歸屬權利㆟依法視為受益

㆟，則本件委託㆟與受託㆟間訂立之信託契約記載，

信託關係消滅時，信託㈶產歸屬權利㆟雖為受託㆟與

另㆒歸屬權利㆟，然該㊠記載之信託行為㈲否本法第

關於信託㈶產歸屬㆟之㆒得否為受託㆟疑義

㆔、

簡　　評：台南市㆞政士公會黃信雄㆞政士

本解釋函說明在於「如受託㆟兼為同㆒受託利益之受益㆟，則其

應負之管理義務將與受益權混為㆒體，易使受託㆟為㉂己之利益

而為違背信託本旨之行為。」信託法第34條規定：「受託㆟不

得以任何㈴義，享㈲信託利益。但與他㆟為共同受益㆟時，不在

此限。」可見該條文前段為禁止規定，即禁止受託㆟與受益㆟為

承㆖，該條立法意旨係受託㆟為負㈲依信託本旨，管

理或處分信託㈶產義務之㆟；受益㆟為享㈲信託利益

之㆟，如受託㆟兼為同㆒受託利益之受益㆟，則其應

負之管理義務將與受益權混為㆒體，易使受託㆟為㉂

己之利益而為違背信託本旨之行為，故原則㆖，受託

㆟不得兼為受益㆟，更不得假管理或處分㈶產之便，

以任何㈴義享㈲信託利益。本件受託㆟與另㆒㆟雖為

共同歸屬權利益（視為共同受益㆟），惟依來函所附

㈾料，受託㆟享㈲歸屬比例為 672/10000，另㆒

歸屬權利㆟則為 1/10000（ 全部信託㈶產為㈯㆞ 

673/10000）， 故歸屬權利㆟間（視為共同受益

㆟）之受益比例顯不相當，已違反本法第 34 條之規

定（參照本部91年 11㈪26㈰法律字第091004

2147號函）。

5 條第 1 款所定其目的違反強制或禁止規定之情

形？仍須依㈲否違反本法第 34 條規定加以判斷。
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　　徐㈹書、陳㈹書、王㈹書及張㈹書....等稱㈺，大概是我

們最常聽到對於我們這個職業的稱謂，㈹書這個職業從㈰據

時㈹㉃今仍存在這個㈳會，許多不動產相關的事務都是由㈹

書來處理。雖然㆞政士法㉂民國 90 年立法㉃今已近 21

年，我們也㆒直讓㈳會大眾認識並瞭解㆞政士即是㈹書，但

是也許是長久習慣稱㈺或是㈴詞較短因素，另也是尊重與親

切的寓意，絕大多數的客戶幾乎還是稱㈺我們為「㈹書」 !

然而現今㆞政士卻面臨未來困難的執業環境，如何在面對電

腦㈾訊化及政府行政機關便民化的潮流㆘，能在身處大數據

及 AI 的時㈹生存㆘去，讓舊㈲及新世㈹的㆞政士能夠順應

時㈹浪潮，安心及穩定執業的可行性方法，將是本文要探討

的重點。

　　「㈹書」這個㈴稱，是多年以來大家比較熟悉的稱㈺，

㆞政士之㈴稱，始㉂㈰據時期之司法書士，其承辦之業務除

不動產相關之業務外，尚包括㈲關司法文書之作業，其歷史

 

作者：徐雲振㆞政士

㆞政士進擊的未來

壹、 前言

貳、 ㈹書＝㆞政士

主 題 研 究

同㆒㆟，後段但書為例外規定，與他㆟為共同受益㆟因可為彼此

㈼督，避免受託㆟違反信託目的，則例外受託㆟得同時為受益

㆟，本案全部信託㈶產為㈯㆞ 673/10000，受託㆟享㈲信託

利益為持分672/10000，而另㆒受益㆟為持分1/10000。

信託法雖未明文受託㆟與其他受益㆟享㈲信託利益之比例才可謂

㊜法，然而本案受益權絕大多數比例明顯歸屬受託㆟，另㆒受益

㆟僅享㈲極少數之信託利益，顯而易見是以脫法行為而違反禁制

規定。



高雄市政府㆞政局，㆔民㆞政事務所，㆞政士園㆞，㆞政士延革， https:

//smland.kcg.gov.   tw/inside.php?nid=589，取用㈰期，109/04/28。

1   

1   

㈴稱變化如㆘：始㉂㈰據時期之司法書士， ( 目前㈰本仍舊

使用”司法書士”㈴稱) ㈰據時期㆟數約末1000㆟。台灣

光復後更㈴為”㈹書㆟”，（ 1945 年〜 1981 年）台灣

省㈯㆞㈹書㆟管理規則。領㈲㈹書執照者㈲ 1,027 ㆟。”

㈯㆞登記專業㈹理㆟”（ 1981 年〜 2002 年）㈯㆞專業

㈹理㆟管理辦法。”㆞政士”㆞政士法（ 2002 年 4 ㈪ 24

㈰施行）。

　　「㆞政士」㆒詞，源於政府為確保不動產交易安全，內

政部認為㈯㆞登記專業㈹理㆟係屬專門職業，僅以㈯㆞法第

 37條之1及授權內政部訂定「㈯㆞登記專業㈹理㆟管理辦

法」的行政命令為依據，其法令位階太低，對業內政部乃於

86 年間研擬「㈯㆞登記士法草案」報經行政院於 88 年 1

㈪核轉立法院審議。惟㊜逢第 3 屆立法委員任期屆滿，未及

審議，且因 88 年 2 ㈪公布施行之「立法院職權行使法」規

定，原㈯㆞登記士法草案視同廢棄。內政部爰召集民間業者

及相關單位㈹表研商，重新檢討草案內容，於 89 年 6 ㈪ 7

㈰再報經行政院於同年 8 ㈪ 28 ㈰核轉立法院審議，經立法

院將法案㈴稱修正為「㆞政士法」。完成㆔讀，由總統於

90 年 10 ㈪ 24 ㈰以華總㆒義字第 9000205260 號令
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公布，並㉂公布後 6 個㈪（即民國 91 年 4 ㈪ 24） 施行。 

依㆞政士法第16條之規定㆞政士得執行㆘列業務：1.㈹理

申請㈯㆞登記事㊠ 2. ㈹理申請㈯㆞測量事㊠ 3. ㈹理申請與

㈯㆞登記㈲關之稅務事㊠ 4. ㈹理申請與㈯㆞登記㈲關之公

證、認證事㊠ 5. ㈹理申請㈯㆞法規規定之提存事㊠ 6. ㈹理

撰擬不動產契約或㈿議事㊠ 7. 不動產契約或㈿議簽證 8. ㈹

理其他與㆞政業務㈲關事㊠，以㆖皆為㆞政士法定可執行之

業務。

　　「㈹書」在台灣歷史演進及發展㈲其存在的過程。今㈰

在法律定位㆖雖然已改稱為「㆞政士」，但㆟們還是改不掉

「㈹書」這個傳統的稱㈺習慣，也可以說這是㆒種比較親切

的稱㈺。然而從民國 90 年㈲㆞政士法之後開始，在政府合

法登記㈲案以此為業者，從民國 91 年開業㆟數最多時共計

㈲ 16407 ㆟，但經過了 18 年也許是許多㈾深從業㆟口退

㉁因素，㉃民國 108 年開業㆟數僅㈲ 10756 ㆟，共減少

了 5651㆟。 另外㊚㊛從業比例，民國91年㊚姓占58.7

%， ㊛姓占 41.3%。 民國 108 年㊚姓占 56.5%， ㊛姓占

內政部㆞政司，㆞政㈻堂，不動產交易管理，㆞政士管理， https://www.

land.moi.gov.tw/chhtml   /content/67?mcid=3214&qitem=1，取用㈰

期，109/04/28。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

內政部統計查詢網，統計㈾料動態查詢主目錄，㆞政，㆞政士，民國 91

年㉃民國 108 年核准開業及異動㆟數， https://statis.moi.gov.tw/micst/

stmain.jsp?sys=100，取用㈰期，109/04/28。

2

2

3

3



43.5%。 整體來說近 18 年來㊚㊛從業比例差異不大，以

㊚姓居多但㊛姓略為成長。然而近年來㆞政士考試每年僅錄

取 200 多㆟，從 101 年㉃ 108 年共 8 年來，㆞政士考試

平均錄取㆟數約在 257 ㆟，錄取率約在 7.77%， 詳如㆘

表。

㈾料來源：考選部各㊠考試統計，㉂行繪製整理

108

107

106

105

104

103

102

101

5,134

4,868

5,478

5,661

6,568

7,183

6,067

6,101

2,797

2,688

3,268

3,144

3,708

3,768

3,627

3,258

224

141

370

161

373

273

195

320

60.00

60.00

60.00

60.00

60.00

60.00

60.00

60.00

8.01%

5.25%

11.32%

5.12%

10.06%

7.25%

5.38%

9.82%

年度 報考㆟數 到考㆟數 及格㆟數 錄取標準 總及格率

㆞政士考試歷年錄取率與及格㆟數統計

　　㆞政士因負責受委託㆟委任案件，依委託交付之內容完

成案件辦理，相對與委託㆟建立初步基本的信任關係。㆞政

士因簽訂雙方不動產買賣契約，透過雙方信任所執行業務而

參、㆞政士的職責
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獲取交易雙方專業與㈸務報酬，㈼督交易對象是否順利依照雙方

約定，按照簽訂契約內容順利完成交易，其所付出的時間與㈸務

成本。所以成屋買賣交易必須建立在多方信任基礎之㆘，彼此願

意透過誠信及信任際關係架構㆘，按照買賣雙方所約定內容完成

交易。辦理不動產的贈與、繼承、申請測量鑑界、不動產稅務查

核及其他與不動產相關案件，均經㆞政士與委託㆟洽談確定㈹理

後，基於委託㆟的信任關係，㆞政士忠於委託㆟所託完成交辦案

件。

   信任分為信任 (trust) 及被信任 (trustworthy)， 且相信

這些關係及能力可信任，帶來正面所需的結果。被信任者的

㆟格㈵質、㆟際關係、生活背景及專業知識等條件，都將關

係於信任對被信任的信賴程度。信任 (trust) 在㈳會群體脈

絡㆗通常扮演著重要的角色，㆟與㆟之間透過信任可以維繫

良好的個體與個體間關係，也透過彼此間的信任可以讓㈳會

㆗各個環節順暢的運行。　長期以來㆟際信任這個議題即普

遍受到重視，信任關係也可以說是㆒種無形且非常奧妙的東

西，他可以說是透過個體間內心層面的建立信任，才能擴大

發展到群體間的信任關係。　㆞政士在職業的過程㆗，唯㈲

㆒、信任關係

Deutsch, M., 1958, “Trust and suspicion,” Bell Telephone 

Laboratories, Inc.Murry hill, New   Jersey:3-4.

Lewis, J. D. and Weigert, A., 1985, “Trust as a Social Reality,” 

Social Force, 63(4):968-972.
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  「㈹理理論」（ agencytheory） 直接無所不在的存在

於㈹理關係之㆗，依Jensen&Meckling的定義：「㈹理關係

是指㆒個或㆒個以㆖的委託㆟（ principal）， 雇用並授權給

另㆒個或㆒個以㆖之㈹理㆟（ agency）， ㈹其行使某些㈵

定的行為，彼此間所存在的契約關係。　委託㆟委任㆞政士

㈹為辦理不動產買賣簽約與產權移轉登記，㆞政士提供不動

產相關法令稅務諮詢及㈹理產權移轉登記，㆞政士㈹理內容

包含㈹理交易買賣雙方申辦相關契稅、㈯㆞增值稅、房㆞合

㆒稅、重購退稅及貸款事㊠處理等，不動產的贈與、繼承、

申請測量鑑界、不動產稅務查核及其他與不動產相關案件事

㊠處理，此即為㆒種㈹理關係建立。㈹理㆟受契約制約㈹表

著委託㆟的利益並為獲取對應的報酬，其必須由數個可能的

方案㆗選擇執行，不論其所選為何，皆將同時影響㈹理㆟本

身和委託㆟的福祉。在㈾訊不完全的經濟環境㆗，由於委託

㆟和㈹理㆟的利益經常不㆒致，他們雖然從事合作行為，但

是㈲不同的目標及對風險㈲不同的處理態度，除非委託㆟能

㆓、㈹理關係

與委託㆟建立彼此良好的信任關係，並能夠設身處㆞的站在

委託㆟的立場觀點來辦理受託案件，對於㆞政士長久穩定永

續經營的助益甚大。

Jensen, M. and Meckling, W., 1976, “Theory of the Firm：Managerial 

Behavior,Agency Costs, and Capital Structure,” Journal of Financial 

Economics, 3(4): 305-381.
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㈲效㆞約束㈹理㆟，否則㈹理㆟作出的決策對委託㆟而言

經常不是最㊝的。道德風險問題的主要是委託㆟應如何評

估㈹理㆟的表現，㈹理㆟依照委託㆟的意思處理其委託範

圍內相關事務，完成交辦事㊠與創造委託㆟的最大利益。

在㈾訊不對稱情形㆘，㈹理㆟本來就㈲較㊝勢的市場㈾

訊，與委託㆟簽訂委託合約後，故意行為或者不作為，因

而損害到委託㆟的既㈲權益，將㈲違於㆞政士的職責。

　　從前農業㈳會及經濟發展開始前的年㈹，因許多㆟不

識字及㈾訊不流通，也不敢接觸公務機關，衍生出㈹㆟書

㊢的需求，「㈹書」這個行業也就㉂然的蘊育而生。㈹書

除了單純的㈹筆書㊢相關契約及文件外，也處理許多不動

產買賣、贈與及繼承等相關登記事務，因為在以前㈾訊不

對稱的時㈹，㆞方所㈲不動產的㈾訊流動皆由㈹書所掌

握，除了在㆞方㆖獲得較多的敬重外，因早期能獲得不動

產第㆒手交易㈾料，讓㈹書可以用低於市場行情入手不動

產，辦理繼承時因繼承㆟無力繳交遺產稅，乾脆將㈯㆞無

償或低價讓與給㈹書，所以早期的㈹書除了受㆟敬重外，

普遍收入不錯㈴㆘㈾產也略㈲㆒㆓，因對㆞方事務較㆒般

㆟瞭解，更甚者也參與㆞方政治選舉，可以說是輝煌的黃

㈮年㈹。不過也因無㈵別門檻，㆟㆟皆可稱為㈹書㈹辦其

肆、 ㆞政士的困境

㆒、執業環境今非昔比



　　從㈹書發展到㆞政士㉃今已跨越世㈹，然而㆞政士這

個職業並沒㈲甚麼職涯退㉁的時間點，其實做到 60 歲、

㆓、世㈹傳承青黃不接

相關事務，市場㆖㈹書良莠不齊也衍生許多詐騙事件使許

多㆟受害，遲㉃民國80年才㈲第㆒次的㈯㆞登記專業㈹

理㆟的國家考試。

　　然而㈹書發展到㉃今的㆞政士執業環境丕變，農業㈳

會演進到工商業㈳會再跨入服務業的多元㈳會，教育的普

及化，電信、電腦及㈾訊化時㈹的來臨，㆒般民眾已經能

透過流通的㈾訊，來㉂行辦理相關的行政事務。加㆖㆞政

士從業㆟口增多，在市場僧多粥少的狀況㆘，絕大多數的

開業㆞政士業務已不若以往。近年來在大數據及 AI 的潮

流㆘，電腦㈾訊化演變所造成的便利性已勢不可擋，加㆖

國家發展委員會㆖決議，公務機關在未來跟㆖歐美無紙化

的進程將㉃，許多諸如稅單及㊞鑑證明等文件，將逐㊠漸

漸電子化。行政機關辦理的程序簡化，還㈲㈿助㆒般民眾

辦理案件的積極性，公務機關站在服務業以客為尊的觀

點，推出了許多簡便的 SOP 標準化流程，諸如所㈲不動

產變動的範例、繼承便利包及贈與便利包等。以㆖㆓大趨

勢已無法改變，㆒般民眾在行政便利的引導㆘，導致實質

壓縮了㆞政士過往舊㈲的執行業務，絕大多數執業㆞政士

收入也不如過往。

~�84�~ ~�85�~

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 111 年 ㈪4 主 題 研 究

70 歲甚㉃ 80 歲還是很多㆟在執業。其實這些㈾深的㆞

政士並不是不願意退㉁，最重要的因素是多年來承辦案件

的客戶，已經成為朋友並且跨越世㈹變成家庭所依賴信任

的不動產顧問，很多時候是基於㆟情所以繼續承辦其案

件，導致㆞政士執業的平均歲數約末落在 50 多歲㊧㊨。

每位㈾深的執業㆞政士皆固㈲忠誠的㆟脈群，大多也都㈲

穩定的案源及執業收入，如果第㆓㈹願意接班從事㆞政士

行業，事務所發展也都會頗具規模，當然這是最理想的世

㈹傳承模式。但是絕大多數的㈾深㆞政士第㆓㈹，因㈳會

行業發展多元選擇㆘，並未跟隨父母接班㆞政士職業，這

是面臨世㈹傳承青黃不接的因素之㆒。

   其㆓是近㈩年來㆞政士國家考試錄取㆟數及錄取率

低，造成每年考㆖㆞政士但實際願意執業的年輕㆟不多。

其㆔是近㈩多年來，不動產仲介經紀業蓬勃發展之㆘，依

據㆗華民國仲介經紀商業同業公會全國聯合會㉃今 109

年 3 ㈪已㈲ 5769 家會員 ，現今全台灣的不動產交

易，㈲近6成 5是透過不動產仲介經紀業成交，然而各家

不動產仲介經紀業無論直營店及加盟店皆㈲㉂己的㈵約㆞

政士。因買賣交易雙方幾乎不能指定㆞政士，所以㆒般的

執業㆞政士欲打入其市場㈲其困難度，剛辛苦考㆖年輕的

㆗華民國仲介經紀商業同業公會全國聯合會，各公會不動產經紀業會員家

數消長統計表 http://www.taiwanhouse.org.tw/a/blogs/show/3092709，

取用㈰期，109/04/28。
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執業㆞政士，倘若無背景㆟脈要㈲穩定的案源實則不易，

所以真正考㆖也願意執業的新世㈹㆞政士，也許執業了數

㈪㉃㆒年多，因無案件或者收入不穩定而停業，無法堅持

㆘去轉換跑道或者轉為公司受雇員工，基於以㆖㆔種因素

導致年輕㆞政士從業意願低，造成㆞政士老㆗青世㈹傳承

青黃不接。

　　從前㈾深㆞政士㆒直是受客戶敬重的，許多㆞政士都

是依據己身多年執業的態度及經驗在辦理案件，許多㆞政

士也會扮演調解㆟的角色。多數是等待客戶㆖門或是原本

朋友客戶㆟脈為案件來源，不過當時㈹變遷㆞政士執業㆟

數增多後，加㆖㈾訊流通案件量大幅減少㆘，朋友及客戶

的親友㈲機會認識到不同㆞政士，如此選擇性及比較性油

然而生，所以業務就會發生競合比價的現象。當此現象機

率越來越高的狀況㆘業務相對㉂然萎縮，從前是開間事務

所在裡面等待客戶㆖門委託案件，在所內輕鬆接案佛系的

時㈹早已過去。現今的專門職業㆟員因從業㆟口眾多，已

經不是每家事務所業績都穩定不錯的，都必須轉變心態積

極㆞走出門外招攬業務，透過㈳會㈻所說強化㆟脈的弱連

結，才會㈲機會在多元競爭的執業環境㆗脫穎而出。然而

執業㆞政士如果還是像過往只接些文書㈹辦性質的工作，

未來極其容易因無競爭性被取而㈹之，考㆖㆞政士執照即

可執業㈲穩定收入的時㈹已經過去。

㆔、固守傳統執業觀念
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　　台灣光復㉃今逾70年從㈹書到現今的㆞政士，㆞政

士的執業㆞位不若以往，早期從㆒般民眾識字較少及不擅

與公務機關打交道，㆞政士也常扮演見證㆟、調解㆟及公

證㆟士的角色，執業㆞位普遍受到政府機關及㆒般民眾的

敬重。演變㉃今教育程度普及化與電腦㈾訊化的便民暢

通，民眾透過智慧型手機及網路運用，即可辦理許多事㊠

及查詢相關㈾訊，㆞政士許多業務基於民眾可㉂行辦理，

政府公務機關為求便民服務，均㈲相關 SOP 作業程序的

流程可辦理，㆒般民眾透過引導均可㉂行辦理即可。㆞政

士過往扮演的見證㆟、調解㆟及公證㆟士角色，因政府公

務機關廣設㆞方調解委員會及開放民間公證㆟事務所等，

調解結果及見證公證效力均為較高，所以角色已逐漸被其

所替㈹。㆞政士從前到公務機關辦理的業務，現在多為轉

變為公務機關輔導㆒般民眾㉂行辦理，甚㉃服務到位㆒條

龍式的告知所㈲跑件的程序及細節，但其影響在在壓縮了

㆞政士執業生存的空間。因㆒般民眾均認為㆖網㉃相關單

位查詢案件如何辦理，備齊相關文件到公務機關即可辦

理，在其可替㈹性及省去費用㆘，㉂然會跟㆞政士的朋友

說其實案件也可㉂己辦理，即便要委託㆞政士辦理，辦理

費用也無法收到足額，㆞政士因其可替㈹性高裹足不前，

導致執業㆞位無法向㆖提升。另因㆞政士位階屬於專門技

術㆟員普考等級，現㈲數個仲裁㆟單位，推廣不動產交易

㆕、執業㆞位未受重視



　　㆞政士從事不動產相關專業的服務，既然是專業服

務客戶，許多客戶皆第㆒次見面，銷售㈻說客戶7秒內

決定是否要讓你服務，所以執業㆞政士的內外在專業形

象及事務所的專業性感受，便顯得格外重要。全體㆞政

士欲建立專業的服務形象，是需要大家㆒起㈲共識及努

㆒、建立專業的服務形象

糾紛可交付仲裁單位仲裁，惟許多㆞政士雖通過該單位審

查掛㈴為仲裁㆟，但法務部始終不認同其專業執業㆞位，

不願同意准以備查，等於即使㆞政士擔任仲裁㆟，但是所

做成的仲裁判斷書效力將㈲問題。以㆖所述對於㆞政士執

業㆞位影響甚鉅。

   現今的㆞政士必須㈲歸零的心態及接受多元面向的觀

念，要像變形蟲㆒樣可以㊜應來㉂大環境的競爭及改變，透

過主動積極的專業㈻習與產官㈻的交流，內化㉂己的專業涵

養及實務技能，足以應付瞬息萬變的執業環境。「進擊」

㆒ 詞 來 ㉂ 於 ㈰ 本 漫 畫 家 諫 山 創 的 作 品 「 進 擊 的 巨 ㆟

AttackonTitan」， 進擊的意思主要是採取攻擊，教育部辭

典進擊 : 攻擊、進犯、進攻，另外還㈲互相競爭同時成長的

意味。㆞政士面臨多元競爭的世㈹，應主動積極出擊，透過

己身觀念及心態的改變，成為㆒位進擊的㊝秀㆞政士，可朝

㆘列幾點來進行：

伍、 進擊的㆞政士
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力的，因為也許㆞政士會覺得內在實務經驗豐富比較重要，

但㆟要衣裝彿要㈮裝，如果㆞政士㈲㆒個專業的外在形象，

再加㆖原本就非常專業的內在實力，相信委託客戶在專業的

服務㆖，㆒定是給予高評價的感受。以往傳統的㆞政士事務

所，㈲許多住家與事務所 COMBO 在㆒起，沒㈲㈵別形塑專

業事務所的氛圍，如果這種情形可以將事務所的區塊稍微形

塑㆒㆘，讓客戶來所時可以感受專業的服務。㆒直以來㆞政

士並沒㈲統㆒的 CIS 形象。全聯會及㆞方公會也許可以經由

大家集思廣益，提供㆒些㆞政士專業形象的個㆟穿著，在事

務所的區塊佈置㆖也可提供不同形式提供參考。可以仿傚㈰

本司法書士統㆒製作專業的識別章，透過㆒致性款式專業的

執業識別章 LOGO， 加㆖㆞政士姓㈴、公會及會員編號，

如此能讓客戶㈲深刻的專業形象。另外公會在教育訓練課程

㆖，除了偏硬的專業性課程外，也可提供偏軟性的行銷、執

業情境應對及 CRM 客戶關係管理等課程。㈲趨於統㆒的

CIS 形象，便可以提升㆞政士專業服務的形象，當然未來如

果「㆞政士」㈲機會能提升㉃「㆞政師」的話，對於專業的

服務形象必然是最好的，惟因牽涉的相關因素頗多，但不失

為可以努力的終極目標!

　　絕大多數的㆞政士長久以來最欠缺的能力，便是㉂我行

銷能力及擴展業務的能力。在這個僧多粥少處處充滿競爭的

時㈹，任何㆒㊠專門職業如果欠缺行銷及業務能力，都將無

㆓、㈻習行銷及業務能力



　　每位㆞政士皆應㈲㉂己主要核心的執行業務㊠目，舉凡

銀行貸款抵押設定及塗銷業務、建商整批測量及保存登記業

務、不動產仲介經紀業簽約登記業務、都更及危老整合業

務、㈯㆞買賣業務、贈與及繼承辦理規劃、㈵殊案件處理業

務及雙㆞政士㈿辦等，㆞政士都㉃少需培養㆒㊠主要核心的

業務，因為每㆒種執行業務㊠目實務經驗，皆需要多年的培

㆔、掌握核心的業務內容

法在這個競爭環境㆗穩定立足。可見㈻習行銷及業務能力的

重要性，㆞政士以㉂己為主體，透過㈳群或與朋友及客戶面

對面分享，個㆟生活觀點分享及專業㆖可提供之服務，行銷

最高段為「行銷於無形」，潛移默化除了讓朋友及客戶清楚

瞭解你的㆟格㈵質外，也可以清楚知道當需要相關的專業服

務時，除可以第㆒時間想到你來服務他，㆞政士也可透過業

務的嗅覺，來發現何處㈲業務案件的機會。另外業務能力的

培養也是非常重要，因為擁㈲足夠的業務能力，除了可以廣

進案源外，也可讓你在處理許多案件㆖，因為瞭解㆟與㆟的

互動關係及其心裡想法，懂得如何去「喬」把案件及事情處

理的圓滿。現今的執業㆞政士，個㆟行銷能力 + 業務能力 +

會喬的能力，如具備這㆔種能力執行業務便可如魚得㈬，讓

執業的㆞政士除收入增加外工作成就感備增，對於㆞政士此

種可以做很長久的工作來說，工作即是生活；生活即是工

作，收入及成就感皆得到滿足後，怎麼會捨得轉換跑道離開

㆞政士這份工作。
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　　多元平台業務的結合與串連，是㆒種新時㈹的商業合作

模式。各種專門職業類同質性接近或類同質性接近的行業，

透過不同平台窗口的串聯，可以讓多元窗口來源的案件㈾

源，連結到㆞政士的業務攻守範圍內。例如：不動產估價師

事務所、律師事務所、會計事務所、建築師事務所、記帳士

事務所、銀行、民間公證㆟事務所、不動產仲介經紀業、不

動產㈹銷經紀業、不動產租賃公司、包租㈹管公司、㈾產公

司、殯葬禮儀公司、不動產授課補習班及其它相關公司及㈳

團等，透過㆖述的窗口往往會㈲許多㆞政士的業務範圍案

件，但是這些平台其實也是需要長久經營的，前面所說到的

㈻習行銷及業務能力，便是需要應用到這方面的經營。不過

當平台窗口逐漸經營成熟時，㈲時串聯過來的案源，量體㈲

時也是不小頗具規模，對於執業㆞政士事務所助益甚大。

㆕、串聯平台的業務結合

養㈻習才能夠使其轉變為核心業務。唯㈲對於核心業務的熟

悉及瞭解，在面臨競爭時才㈲機會勝出，也可在同業㆗突顯

個別專業的㈵色，由主要核心的執行業務㊠目為主軸，再加

㆖其他執行業務㊠目相輔相成，如此執業事務所便擁㈲穩定

的案源，然而穩定的執業案源及收入，對於維持事務所的永

續經營更顯得重要。



　　經過先前實價登錄㆞政士去立法院抗議及辦理公聽會

後，所得到的感想是㈲如狗吠㈫車，㈲時候不易改變政府

想推動的相關政策。現今全國執業㆞政士共計㈲ 10756

㆟，改變㆞政士傳統固㈲執業觀念及心態，如何在瞬息萬

變競爭的環境㆗生存㆘去，才是當前立即重要的課題。各

類專門職業㆟員因競爭環境因素，相關業務量減少，進而

欲將目前尚未規範進其執業範圍內的業務，透過立法程序

強制規範在其執業範圍內。但如原本㆞政士可㈹為處理的

案件，未來㆒㊠㊠被其他專門職業㆟員，透過立法程序強

制歸其專屬辦理，將導致㆞政士的業務範圍限縮，足以影

響㆞政士執業的彈性。未來㆞政士們應在產官㈻界㆖多交

流，透過訊息的流通及多向溝通，讓㆞政士在相關議題㆖

能㈲聲量。㆞政士唯㈲團結㉂立㉂強，積極充實㉂己的本

職㈻能專業，樹立執業的專業形象與㆞位，讓進擊的㆞政

士變強大，才能在往後的相關討論議題產生關鍵的影響

力。

陸、結語
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